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Planungsgrundlagen
Bauleitplanung der Stadt Rehau

Die Stadt Rehau hat den seit 11.12.1984 wirksamen Fléchennutzungsplan von der
Ortsplanungsstelle for Oberfranken erarbeiten lassen. Dieser wurde mit der 46.
Anderung, zuletzt am 22.01.2025, geandert.

Am 15.05.2024 beschloss der Stadtrat der Stadt Rehau die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fur das Wohngebiet ,Am Mihlberg” und die Durchfohrung des Aufstel-
lungsverfahrens nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB).

For den aktuellen Geltungsbereich gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich als gemischte Baufla-
che dargestellt.

Am 08.04.2025 beschloss der Bau- und Umweltsenat der Stadt Rehau die férmli-
che Festsetzung des Sanierungsgebietes VI ,Fichtig-Mihlberg” in dessen Geltungs-

bereich der Bebauungsplan liegt. Die Satzung erlangt durch ortsbliche Bekannt-
machung am 24.04.2025 Rechtskraft.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird der Fléchennutzungsplan nach
§ 13 a Absatz 2 Satz 2 BauGB berichtigt und die Geltungsbereichsfléche als ,WA"
- Allgemeines Wohngebiet - dargestellt.

Uberériliche Planungen

Landesentwicklungsprogramm

Grundlage ist die Verordnung Gber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
vom 22. August 2013 (GVBI. S. 550, BayRS 230-1-5-W), zuletzt gedndert durch
Verordnung GVB. S. 213 Bay RS 230-1-5-W vom 16.05.2023). Die Stadt Rehau
ist als Mittelzentrum gekennzeichnet.

Die Verstarkung des Wohnangebotes ist ein wesentliches Ziel der Landesplanung,
insbesondere in den innerstadtischen Bereichen. Umnutzung von Gewerbebrachen
und Vermeidung zusétzlicher Versiegelungen sowie die Verringerung des Ver-
brauchs von Grund und Boden sind Ziele, die durch diese Planung erreicht werden.
Die Planung steht damit im Einklang mit den Zielen des Landesentwicklungspro-
grammes.

Regionalplan

Der Regionalplan weist im Zielgebiet Siedlungswesen unter BIl TZ. 1.1 als Ziel die
Siedlungstétigkeit in organischen Strukturen zu vollziehen aus. Unter BIl TZ. 2 wird
der Neubau insbesondere in den zentralen Orten als Ziel vorgegeben. Auf die ver-
dichtete Bebauung und kostengiinstige Wohnungen wird besonders verwiesen. Die
Bauleitplanung ist so ausgelegt, dass ein breites Spekirum an Wohnungen bezig-
lich Qualitat, Nutzung, GréBe und Zuschnitt entsteht, die einem vielfaltigen Bewoh-
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nerpublikum gerecht wird. Insbesondere dem demographischen Wandel kann da-
mit entgegengewirkt und zudem die Innenstadt als bevorzugter Lebensraum weiter-
entwickelt werden. Die Schaffung von Wohnraum ist als ergénzende Entwicklung zu
betreiben, um den Unternehmen und zuziehenden Mitarbeitern geniigend Wohn-
raum anzubieten (Ziel Alll Bevélkerung und Arbeitsplatze).

Interkommunales Entwicklungsprojekt Projekt ,Rand wird Mitte”

Im Rahmen der interkommunalen Entwicklungsachse Stadt/Umland-Entwicklung
aus dem EFRE-Programmijahr 2015 - 2020 wurde ein Konzept erarbeitet, das die
Entwicklungsziele im Planungsgebiet formulierte. Dabei wurden die Entwicklungen
erganzend Uber die Gemeindegrenzen zur Stérkung des Planungsraumes erarbeitet.
Dieses Entwicklungskonzept wurde mit den Ubergeordneten Planungen abgestimmt
und enthalt viele der dort formulierten Ziele. Erganzend wurden Projekte entwickelt,
wie zum Beispiel die Vernetzung der Verkehrsinfrastruktur, durch die sogenannten
Knotenpunkte, die den OPNV und die Informationskandle stérken. Mit dem Projekt
zum Wasser war ein Ubergreifender Ansatz zur Erlebbarmachung des Themas Was-
ser geplant.

Die Bauleitplanung widerspricht diesen konzeptionellen Ansétzen nicht und starkt
durch das Wohnraumangebot auch den Planungsraum ,Rand wird Mitte”.

Stadtebauliche Konzepte und Untersuchungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im ISEK der Stadt Rehau ist das Wohnprojekt ,Am Mihlberg” als Einzelprojekt vor-
getragen. Die Zielsetzungen werden in den vorbereitenden Untersuchen zum Sanie-
rungsgebiet néher ausgefihrt, so dass hier auf die VU verwiesen wird. Die Planung
ist (siehe hierzu ISEK, Seite 86) der grofle Rahmen des ISEKs. Es gibt das Themen-
feld ,Wohnen” in vielen Bereich wieder und die Bauleitplanung entspricht diesen
Zielsetzungen.

Vorbereitende Untersuchungen

Die Vorbereitenden Untersuchungen beschreiben das Projekt am Muhlberg als
konkrete MaBnahme mit dem Ziel Wohnraum zu schaffen. Dabei ist dem Anspruch
der Familien ebenso Rechnung zu tragen wie den Belangen beeintrdchtigter Perso-
nenkreise. Das Angebot soll einem breitgefacherten Personenkreis Wohnraum zur
Verfigung stellen. Die soziale Mischung aller Gesellschaftsgruppen ist anzustreben.
Die Bauleitplanung ist so angelegt, dass die Festsetzungen Spielraume lassen, die
bei den Einzelvorhaben die Zielverwirklichung unterstitzen. Zu bericksichtigen ist,
dass in Rehau Wohnprojekte dieser GréBenordnung Investitionen erfordern, die ein
nur bedingtes Angebot an Bauwerbern erfillen kénnen. Die Voraussetzungen der
Ballungsréume mit hohem Baudruck sind im landlichen Bereich nicht so gunstig.
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Der Bedarf an Wohnungen ist nachweislich vorhanden. Bauwillige, die das Risiko
der Investition eingehen wollen, sind jedoch hier sehr schwer zu finden. Um hier
nicht weitere Barrieren aufzubauen, setzt die Bauleitplanung nur den wesentlichen
Rahmen fest, womit die Bauherren ihre Planungsideen einbringen k&énnen, ohne
das stadtebauliche Ziel in Frage zu stellen. Die Schaffung von innerstadtischen
Wohnraum wird durch die Planung verfolgt (siehe hierzu Seite 35 VU Sanierungs-
gebiet VII).

Ubergreifende Fachplanungen

Die Stadt Rehau verfugt tber ein Einzelhandelsentwicklungskonzept und einen Ver-
kehrsentwicklungsplan. Beides sind Fachplanungen, die im Rahmen von Bauleitpla-
nungen und in der Stadtentwicklung Beachtung finden. Der Bebauungsplan ,Am
Mihlberg” steht im Einklang mit diesen Fachplanungen.

Zusammenfassung

Die vorangegangen, beschriebenen Planungsgrundlagen und Ansétze werden im
Bebauungsplan umfassend gewirdigt. Konflikisituationen werden nicht aufgewor-
fen, so dass zusammenfassend festzustellen ist, dass die Planung abgestimmt und
gut vertretbar zu bewerten ist.

Veranlassung der Planung

Die in Textziffer 1.3 dargestellten Erhebungen und Untersuchungen zeigen deutlich
den Handlungsbedarf. Innerstadtischer Wohnraum ist in Altbausubstanz vorhanden,
die Sanierung wird unterstitzt mit dem kommunalen Wohnraumgestaltungspro-
gramm der Stadt Rehau. Der gezielte Ankauf von innerstadtischen Immobilien fGhr-
te zu mehreren Wohnprojekten, die bereits erfolgreich abgeschlossen werden konn-
ten. Uber 60 Wohnungen wurden so im Stadtkern neu gebaut. Mit dem Wohn-
raumgestaltungsprogramm konnten rund 15 Wohnungen aufgewertet werden.
Durch reine private Initiativen entstehen standig weitere sanierte Wohnungen, weil
das Wohnumfeld in der Innenstadt stimmig ist. Am Muhlberg bot sich die Gelegen-
heit die Grundstiicke zu erwerben. Mit der Beseitigung der Gewerbebrache, einer
stillgelegten Spedition, hat die Stadt Rehau die Gelegenheit genutzt, Flachen freizu-
rdumen, unbrauchbare Bebauung zu beseitigen und Raum for Neues zu schaffen.
Mittels Architektenwettbewerbs wurden Lésungsansétze untersucht. Der Vorschlag
des Tragers des ersten Preises ist die Grundlage for diese Bauleitplanung.

Der Bedarf for Wohnraum im innerstadtischen Umfeld ist gegeben, wie die Nach-
frage nach den bisher neu geschaffenen Wohnungen eindrucksvoll bestatigt. Auch
bezuglich der Bauwerber wird ein Bedart gesehen. In verschiedenen Gesprachen
wurden Bautréger und Investoren auf das Vorhaben angesprochen. In der Regel
wurde das Vorhaben sehr positiv zur Kenntnis genommen. Die groBen Unterneh-
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men, die vornehmlich in unseren Grofistédten ansdssig sind, hatten Schwierigkeiten
mit der Entfernung zum Standort. In der direkten Umgebung begrenzt sich die Zahl
der geeigneten leistungsféhigen Unternehmen deutlich. Der Planungsansatz und
die optimale Lage im Stadtkern fihrte dennoch zu einem Interessenten, der hier mit
starkem Willen tétig werden méchte. Nachdem der Bedarf vorhanden ist und eine
Bebauung gute Aussichten auf Verwirklichung hat, ist die Voraussetzung for die Ein-
leitung der Bauleitplanung als gegeben zu betrachten.

Der Stadtrat beschloss auf der Grundlage des Architektenwettbewerbs die Erstellung
der Bauleitplanung. Die Verhandlungen mit den méglichen Investoren fihrten zu
Verfahrensverzégerungen, weil man vermeiden wollte, dass ein Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt, der am Ende nicht verwirklicht wird und mit Befreiungen oder
nachgeschobenen Anderungsplanungen seinen urspriinglichen Gestaltungsansatz
verliert. In vielen Abstimmungen und nach der Klarung vieler offener Fragen wurde
eine Losung gefunden, die in der vorliegen Planung Niederschlag gefunden hat.

Beschreibung des Baugebietes
Bisherige Nutzung des Geléndes

Mit der Bauleitplanung sollen die Grundstiicke im Geltungsbereich einer Nachfol-
gebebauung zugefihrt werden.

Von 1827 bis 1995 wurde in den Gebéuden auf den Flurnummern 480 und 439
Gemarkung Rehau eine Spedition betrieben. Nach der Betriebsverlagerung 1995
erfolgte eine Nachbesetzung mit Handwerksunternehmen bis 2020. Es erfolgte der
Ankauf durch die Stadt Rehau 2021 und nach Absiedlung der Betriebe der Gebdu-
deabbruch. Bereits im Jahr 2007 wurde das Wohnhaus Am Burgplatz 7 von der
Stadt Rehau erworben und aufgrund von Baufalligkeit abgebrochen. Die Flache
wurde wie die sudlich an das ehemalige Betriebsgeldnde angrenzenden Grinfla-
chen als Wiese genutzt.

Die freigelegte Flache wird im Ortsgefige kaum wahrgenommen, weil ringsum eine
Blockrandbebauung den Einblick vom &ffentlichen Raum nahezu vollstéandig ver-
wehrte. Der wirksame Fléchennutzungsplan stellt das Gelénde derzeit als Mischge-
biet dar.

Die Wiederbebauung wertet das Stadtbild funktional ebenso wie gestalterisch deut-
lich auf. Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen und die Ziele der Stad-
tebauférderung zur Stérkung der Innenstédte werden aufgenommen.

Beteiligte Grundsticke mit Nutzung

Alle beteiligten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Rehau

Flurnummer  Flache Nutzung Bestand Nutzung Planung
480 3.646 m? MI Speditionsbrache WA Wohngebiet
439 620 m? MI Speditionsbrache WA Wohngebiet
431 480 m? MI Speditionsbrache WA Wohngebiet

438/2 120 m? MI Speditionsbrache WA Wohngebiet
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438 250 m? Betriebsgarten WA Wohngebiet
428 101 m? priv. Vorgarten priv. Vorgarten
430 440 m? Grunflache WA Wohngebiet
430/2 10 m2 Grinflache WA Wohngebiet
435 503 m? Grunflache WA Wohngebiet
397 Tl 30 m? StrafBe Burgplatz StraBe Burgplatz
397/2 . 1.305 m? Strafle Burgstrafle Strafle BurgstraBe
461 Til. 83 m? StrafBe MUhlsteig Strafe Muhlsteig
7.588 m? Gesamtflache im Geltungsbereich

Stadtebaulicher Ansatz

Die Stadt Rehau engagiert sich seit Uber 30 Jahren in der Altstadterneuerung im
Rahmen der Stadtebauférderung. In dieser Zeit wurden zahlreiche Fléchen und
Gebaude erworben und erfolgreich mit neuen Nutzungen belegt. Die positiven Ef-
fekte auf die Innenstadt haben den Stadtrat dazu veranlasst, auch die Brachflache
,Am Muhlberg” zu erwerben und einer neuen Entwicklung zuzufhren.

Das neue Stadtquartier soll ein lebendiger Ort mit hoher Aufenthaltsqualitat wer-
den. Die Bebauung nivelliert sich in die vorhandene Struktur der Umgebung ein
und ergénzt mit unterschiedlichen Wohnkonzepten das Wohnraumangebot im Her-
zen der Stadt Rehau. Die Baukdrper sind so proportioniert, dass sie sich mit zwei
Vollgeschossen und Satteldach in die Umgebung einfigen. Es wird eine hohe Dich-
te im Quartier angestrebt, um der Exklusivitat des Ortes gerecht zu werden.

Der Blockrand der Ascher StraBe wird durch ergénzende Bebauung geschlossen,
um den Charakter der straBenbegleitenden Bebauung weiterzudenken. Das Bauvo-
lumen ist angelehnt an die Bebauung in der Ascher Strafle.

Die Zufahrt ins Quartier soll auch Gber die Ascher Strafe erfolgen, um die angren-
senden kleineren StraBen wie den Muhlsteig zu entlasten. Uber diese Zufahrt wird
die ErschlieBung fir Kraftfahrzeuge, Feuerwehr- und Mullfahrzeuge sichergestellt.
Ein Wendehammer im Quartier ermdglicht das Wenden, so dass eine weitere
Durchwegung mit dem Kraftfahrzeug entbehrlich wird. Ziel des Bebauungsplans ist
es eine sogenannte Shared Space Fléche zu schaffen, die sich alle Verkehrsteil-
nehmer teilen. Somit vergréBert sich die Fléche des &ffentlichen Raums, da einzelne
Bereiche nicht mehr exklusiv von einzelnen Verkehrsteilnehmern genutzt werden.

Der Burgplatz ist durch eine heterogene Bebauung geprdgt. Dem Platz fehlte nach
dem Abbruch der Bebauung, insbesondere im Nordosten auf FIL.Nr. 430 Gemar-
kung Rehau, die Fassung als Stadtplatz. Diese wird durch den im Bebauungsplan
geplanten Baukérper geschlossen. Mit der Festsetzung im Bebauungsplan wird ein
eigensténdiger Baukdrper vorgeschlagen, der die Vermittlung zwischen den umlie-
genden Gebduden und der hoher liegenden Bebauung “Am Muhlberg” Gber-
nimmt. Angesichts der kleinen Flache fir die neve Bebauung am Burgplatz sieht die
Stadt Rehau an diesem Standort Potenzial for ein Mehrfamilienwohnhaus. Im Erd-
geschoss sollen die erforderlichen Stellplatze angeboten werden, die fur die Ver-
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mietbarkeit unerl@sslich sind, jedoch nicht im klassischen Garagenhofstil. Die Stell-
platze sollen im Erdgeschoss/Hanggeschoss angeordnet werden. Dadurch wird die
Uberbaubare Flache fur die Wohnnutzung erhdht. Die Wohnungen sind so zu ge-
stalten, dass eine generationenibergreifende Bewohnung bis hin zur Pflege méglich
ist. Dies umfasst barrierefreie Zugdnge Uber einen zentralen Aufzug sowie behinder-
tengerechte Grundrissgestaltungen in der Mehrzahl der Wohnungen. Es werden
mindestens zehn Wohnungen mit Wohnflédchen von 40 m? bis 90 m? erwartet.

Der Burgplatz selbst ist derzeit eine Ebene und wenig strukturierte Verkehrsfléche,
die lediglich funktionale Anforderungen erfillt. Mit der ergénzenden nordéstlichen
Blockrandausbildung kann in beide Richtungen auf den Platz eingewirkt werden.
Zum einen durch die Ausbildung der Platzbegrenzung und deren Position, die eine
neue Definition des Platzes selbst auslést und zum anderen durch die Platzgestal-
tung, die den Rand vorgibt. Verkehrsbeziehungen missen funktional erhalten blei-
ben, da alternative Verkehrsfihrungen nicht vorgesehen sind. Am Burgplatz sollen
sowohl Verweilbereiche als auch mindestens sechs Stellplatze fir die Anlieger an-
geboten werden, um den bestehenden Bedarf abzudecken sowie zwei behinderten-
gerechte Stellplatze.

Die Bebauungsstruktur zwischen dem Sonderbaustein am Burgplatz und dem Block-
randschluss an der Ascher StraBe GuBert sich als Neuordnung des Blockinneren. In
Form einer Gassenstruktur wird auf der dem Wohnweg zugewandten Seite die orts-
typische Dichte hergestellt und auf der anderen, den Réndern zugewandten

Seite, Platz for groBzigige Gartenstrukturen geschaffen. Der Wohnweg endet in
Nord-Std-Ausrichtung durch das Wohnquartier und bindet so die neuen Wohnhéu-
ser zu einer Nachbarschaft zusammen. Der Bebauungsplan am Mihlberg verfolgt
das Ziel durch die Strukturierung von Baulinien und Baugrenzen Ordnung schaffen.

Text 4.0: studio sufuco Architekten

ErschlieBung

StraBen/FuBBwege

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der Ascher Strafie aus Uber die Er-
schlieBungsstraBe mit Wendehammer. Mittelfristig wird die Ascher Strafle umgestal-
tet, so dass die fuBlaufige ErschlieBung Uber breitere Gehsteige gewdhrleistet wird.
Im Suden wird eine FuBwegverbindung zum Burgplatz errichtet, womit die Quar-
tiersquerung erreicht wird und die Voraussetzung fir eine Anbindung der &stlich der
Ascher StraBe liegenden Fléchen vorbereitet wird. Fur die Kmmernutzungsflache
kann langfristig ebenfalls eine innerstadtische Wohnbebauung entwickelt werden.

Bestehende FuBwege werden vom Vorhaben nicht berGhrt. Ein never FuBBweg zum
Burgplatz wird geplant, um die fuBlaufige Durchgéngigkeit zu verbessern.
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5.2  Wasserversorgung

5.2.1 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem &ffentlichen Wasserversorgungs-
netz der Stadtwerke Rehau. Die Leitungen sind beziglich der Druckverhdltnisse und
der Wasserbereitstellung ausreichend dimensioniert.

Versorgungsunternehmen: Stadtwerke Rehau
BahnhofstrafBe 15
95111 Rehau
Tel.: 09283/8610

werkleiter.stadtwerke@rehau.bayern

5.2.2 Ldschwasser

Die Stadtwerke sind am Planungsverfahren beteiligt. Auf telefonische Nachfrage
wurde bestdtigt, dass der Léschwasserbedarf 96 m?3 fir zwei Stunden bei ausrei-
chendem Druck bereitgestellt werden kann.

Versorgungsunternehmen: Stadtwerke Rehau
Bahnhofstrafle 15
95111 Rehau

Tel.: 09283/8610
werkleiter.stadtwerke@rehau.bayern

5.3  Abwasserentsorgung

5.3.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch Einleitung in das stadtische Kanalnetz der
Stadt Rehau in der Ascher StraBe und im Burgplatz. Das Abwassernetz ist ausrei-
chend dimensioniert und beriicksichtigt bereits die Einleitemengen.

Betreiber der Entwésserungsanlage: Stadt Rehau- Tiefbauamt
Martin-Luther-Strafe 1
95111 Rehau
Tel.: 09283/2057 und 2058
Fax: 09283/2060
tiefbauamt@rehau.bayern

5.3.2 Niederschlagswasser

1. Allgemeine Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

Das Wasserwirtschaftsamt regt an, dass Niederschlagswasser zuriickgehalten
und gespeichert werden soll fur die Nutzung und Abgabe in Trockenzeiten.
Unter Bericksichtigung der natirlichen lokalen Gegebenheiten wird emp-
fohlen:
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Ruckhalt von Wasser und Férderung der Verdunstung, z. B. durch Wasser-
flachen, Grindacher, Wasserplatze und Wasserléufe in Innenstddten, grine
Fassaden

Ruckhalt von Wasser zur Versickerung zur Grundwasseranreicherung und
Stabilisierung des Wasserhaushalts

Nutzung oder Schaffen von Réumen zur Wasserspeicherung und Nutzung,

z. B. Zisternen oder Speicherrdume zur Bewésserung von Grinanlagen oder
Baumen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zisternen keine Regenriickhaltebehalter
sind. Behdalter zur Rickhaltung von Regen sind grundsétzlich entleert fur die
Zwischenpufferung von Regenwasser vorzuhalten. Zisternen sind for die
Speicherung von Regenwasser bestimmt und deshalb grundsatzlich gefolit.

2. Ableitung und Rickhalt von Niederschlagswasser

Im Rahmen der ingenieurtechnischen Prifung der Entwésserung wurde fest-
gestellt, dass eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Perlenbach
aufgrund der Hhenverhéltnisse technisch nicht hergestellt werden kann.
Fine Zuleitung zum Perlenbach DN 300 und die erforderliche Uberdeckung
sowie das Gefdlle des Kanals beanspruchen mehr an Héhe als in der Natur
zwischen Perlenbach und Burgplatz vorhanden. Eine Querung des Misch-
wasserkanals am Burgplatz fohrt zu weiteren Héhenverlusten, die nicht aus-
geglichen werden kénnen.

Die fechnisch mégliche Lésung ist die Einleitung des Regenwassers in die
beiden bestehenden Mischwasserkandale Ascher Strafle und Burgplatz.

Die Entwdsserung im Trennsystem wird fur diesen innerstddtischen Bereich
auch in ferner Zukunft nicht for méglich betrachtet. Vor diesem Hintergrund
wird auch die Entwésserungsanlage fur die Neubebauung im Mischsystem
geplant.

Bisherige versiegelte Flache durch die Nutzung fur die Spedition:  3.644 m?
Durch die Neuplanung verursachte, versiegelte Flache: 3.162 m?

Im Generalentwésserungsplan der Stadt Rehau ist die zur Bebauung vorge-
sehene Fléche bereits beriicksichtigt. Mit der geplanten Bebauung findet
keine zusétzliche Flachenversiegelung im innerstadtischen Bereich statt und
somit keine zusatzliche Einleitung von Mischwasser in das stadtische Misch-
wasserkanalnetz.

Um insbesondere die Auswirkungen von Starkregenereignissen abzumildern,
wird die Notwendigkeit von Rickhaltevolumen festgesetzt. Fir jedes Grund-
stick ist ein eigenes Regenriickhaltevolumen nachzuweisen, dessen Stauvo-
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lumen entsprechend der einschlégigen Berechnungsmethoden zu bestimmen
ist. Mit Vorlage des Antrags zur Baugenehmigung oder der Vorlage im Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren ist das Entwésserungsgesuch vorzulegen
und die Art und Weise des Rickhaltebauwerks im Plan darzustellen.

For den Nachweis der Funktionstahigkeit ist die Abnahme durch das stadti-
sche Tiefbauamt erforderlich, ersatzweise die Prifbescheinigung eines priva-
ten Sachversténdigen. Der Sachversténdige muss gemdB der "Verordnung
Gber private Sachverstandige in der Wasserwirtschaft' (VPSW) anerkannt
sein.

Telekommunikation

Telekom AG

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen, TK-Anlagen, der Deut-
schen Telekom AG, die in ihrem Bestand gesichert bleiben missen.

Hinweise des Versorgungsunternehmens:

Die Versorgung des Planbereichs unterliegt derzeit der Prifung durch die Telekom.
Je nach Ausgang der Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung
treffen. Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, dass sich der Vorhabenstra-
ger rechtzeitig mit der kostenlosen Bauherrenhotline, Rufnummer: 0800/3301903,
in Verbindung setzt.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige, jedoch mindestens fonf
Monate vor Beginn um schriftliche Mitteilung von MaBnahmen, welche im Gel-
tungsbereich stattfinden werden.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert wer-
den. Das Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungs-
anlagen der Forschungsgesellschaft fur Straen und Verkehrswesen in der jeweils
aktuellen Fassung ist zu beachten.

Versorgungsunternehmen: Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2 - 4
95448 Bayreuth
Tel.: 0921/18-6060

Vodafone Germany — Ordermanagement House

Vom Unternehmen werden Informationen zum Baubeginn, ErschlieBungstrager,
Bauherrn, Anzahl der Grundstiicke und die Anzahl der geplanten Wohneinheiten
abgefragt. Im Rahmen der Bauleitplanung liegen diese Informationen noch nicht
vor. Der Kontakt zu den Versorgungsunternehmen erfolgt in der der Regel im Rah-
men der Planungsarbeiten fur die TiefbaumaBnahmen.
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Versorgungsunternehmen: Vodafon BW GmbH
Ordermanagement House
Goldenbuhlstrafe 15
78048 Villingen-Schwenningen
ordermanagement.hous@vodafone.com

Vodafone Deutschland GmbH

,Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Versorgungsunter-
nehmens, deren jeweils aktuelle Lage durch die ausfihrenden Unternehmen beim
Versorgungsunternehmen abzufragen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass unsere Anlagen des Versorgungsunternehmens
bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, ist das mindestens drei Monate vor Baubeginn bei TDR-S-
Bavern.de@vodafone.com in Auftrag zu geben, um Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwenigen Arbeiten durchzufGhren.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass ggf., z. B. bei stddtebaulichen Sanierungs-
maBnahmen, die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommuni-
kationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB dem Versorgungsun-
ternehmen zu erstatten sind.”

Stromversorgung

Die Versorgung mit Strom ist durch das vorhandene Netz gewdhrleistet.

Versorgungsunternehmen: Bayernwerk Netz — Kundencenter Naila
Planung, Bauausfihrung
& Netzkundenbetreuung
Zum Kugelfang 2
95119 Naila
Tel.: 09282/76325, Mobil 0153/4601266

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich vom Versorgungsunterneh-
men betriebene Versorgungseinrichtungen. Der Schutzzonenbereich betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Die Lage der Leitungstrassen kann kostenlos Uber das Internet unter der folgenden
Adresse eingeholt werden.

Planauskunftsportal: Auskinfte einholen | Bayernwerk Netz(bayernwerk-netz.de)
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PLEdoc GmbH

Das Unternehmen vertritt Versorger wie zum Beispiel Ferngasleitungsbetreiber oder
Betreiber Uberregionaler Telekommunikationslinien. Innerhalb der Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches werden keine Anlagen gemeldet. Fur Ausgleichs-
flachen auBerhalb des Geltungsbereiches und Anderungen ist folgendes zu beach-
ten:

Bei Verdnderungen des Geltungsbereichs oder der Festsetzung von Ausgleichsfla-
chen auBerhalb des Geltungsbereichs ist eine erneute Beteiligung am Verfahren
durchzufGhren.

PLEdoc GmbH, Gladbecker Str. 404, 45326 Essen
Tel.: 0201/3659-500
E-Mail: netzauskunft@pledoc.de

Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungstrégern

Mit den Ver- und Entsorgungstréagern ist im frihzeitigen Planungsstadium die bau-
fachliche Abstimmung beziiglich Versorgungserfordernis und Versorgungsumfang
sowie der technischen Ausfihrung durchzufGhren.

Bodenschutz, Grundwasser und Altlasten
6.1 Bodenschutz

Der Umgang mit Boden wird in den einschlagigen technischen Regelwerken
und Bestimmungen umfangreich dargestellt. Auf das Einhalten der Vorgaben
wird hingewiesen. Die Anforderungen an den Ausbau und die Zwischenlage-
rung von Bodenaushub, z. B. die separate Lagerung von Mutterboden, die
Vermeidung von Verdichtung, Verndssung und Gefigeveranderungen sind
zu beachten.

6.2 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhdltnisse liegen der Stadt Rehau und dem Wasser-
wirtschaftsamt keine naheren Informationen vor. Es wird darauf hingewiesen,
dass Hang- und Schichtwasser auftreten kann.

Ergaéinzend weist das Wasserwirtschaftsamt darauf hin, dass es in der Ver-
antwortung des Bauherrn liegt Grundwasser entsprechend baulich zu be-
rucksichtigen.

Wasserwirtschaftsamt Hof
Jahnstr. 4
95030 Hof
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Tel.: 09281/8910, poststelle@wwa-ho.bayern.de
6.3  Altlasten

Im Uberplanten Geldnde sind Altlasten nicht bekannt. Vom Landratsamt Hof
wurden keine Altlastenverdachtsfléchen gemeldet. Im Rahmen der durchge-
fohrten Abbrucharbeiten wurde vorgefundenes belastetes Material im gerin-
gen Umfang fachgerecht entsorgt.

Sollten im weiteren Bauverlauf Altlasten zu Tage geférdert werden, hat die
fachgerechte Entsorgung der Grundstickseigentimer gemdB aktuell gelten-
der Gesetze auf seine Kosten zu tragen.

Brand- und Katastrophenschutz

Die nachfolgenden Hinweise beziehen sich nur auf den abwehrenden Brandschutz.
For den vorbeugenden baulichen Brandschutz sind die entsprechenden Vorschriften
zu beachten.

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, KurvenauBendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr je-
derzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fur Fahrzeuge mit 1 1,5 t Achslast und ei-
nem zulassigen Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege mussen
mindestens 3,00 m breit sein. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf einer Lénge von
mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie z. B. Wande, Pfeiler o. &. begrenzt, so
muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. Die Kurvenradien missen ein-
gehalten werden.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass die Gebdude ganz oder in Teilen in
einem Abstand von héchstens 50 m von den ffentlichen Verkehrsflachen erreich-
bar sind. Sofern Gebéude auf den Grundstiicken so angeordnet werden, dass diese
ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, mussen Zufahrten und Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge entspre-
chend den Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr vorhanden sein.

Sofern bei den Gebdauden der zweite Reftungsweg nicht baulich errichtet wird und
die Oberkante der Bristung der zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, muss darauf geachtet werden,
dass ausreichend Zufahrten und Aufstellflachen for Hubrettungsfahrzeuge entspre-
chend den Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sind.

Steigungen oder Gefélle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung
von 10 % nicht tberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als
Fahrspuren errichtet werden. Jede Spur muss mindestens 1,10 m breit sein. Zwi-
schen den Spuren muss der Abstand 0,80 m betragen.

Die Vorschriften der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken”
sind grundsatzlich zu beachten.
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Das Hydrantennetz ist nach dem neuesten Stand des DVGW Arbeitsblatt W 405
auszubauen. Es sind im gesamten Gebiet nur Uberflurhydranten nach DIN EN
14384 einzuplanen.

In héchstens 120 m Abstdnden zu den Gebdudezugéngen sowie zueinander mus-
sen Hydranten sicher erreicht werden kénnen.

Die Hydranten missen mindestens 3 m von Gebduden sowie von Zu- und Ausfahr-
ten und mindestens 0,65 m von Gehsteigkanten und 6ffentlichen Verkehrsfléchen
entfernt sein. Es ist zweckmaBig, Hydranten maglichst im Bereich neben Gehsteigen
und Grinflachen einzubauen.

Die Léschwasserversorgung fur den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel frei-
stehender Bebauung (bis drei Vollgeschosse) mit 800 |/min. (48 m3/h) und bei
sonstiger Bebauung mit mindesten 1.600 |/min. (96 m3/h) fur eine Dauer von min-
destens zwei Stunden vorzusehen. Bei gleichzeitiger Benutzung von mehreren Hyd-
ranten muss mindestens ein Férderstrom von 600 |/min. vorhanden sein. Der Flief3-
druck darf 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300
m nachzuweisen.

Wenn das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des vollen Léschwasserbedarfs nicht
ausreichend ist und keine unerschépflichen Wasserquellen zur Verfiigung stehen,
ergeben sich fur die zustdndige Gemeinde (Grundschutz) und fur den Objekteigen-
tumer (Obijektschutz) folgende Deckungsmdglichkeiten:

Entnahme aus Léschwasserteichen DIN 14 210, Entnahme aus Léschwasserbehdl-
tern DIN 14 230 oder Erweiterung der Wasserversorgungsanlagen.

8.0 Kosten

Die Kosten fur die Bebauungsplanaufstellung trégt die Stadt Rehau. Die Kos-
ten der baulichen MaBnahmen tragen die Bauherren der Einzelvorhaben.

9.0 Normeinsichtnahmen

Die zitierten DIN-Normen k&nnen bei den nachfolgenden Fachstellen wah-
rend deren jeweiligen Offnungszeiten kostenlos eingesehen werden:
Normen-Infopoint mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien

Hochschule Coburg Hochschulbibliothek
Friedrich-Streib-Str. 2

96450 Coburg

Telefon: +49 9561 317166, Fax: +49 9561 317366

Internet: http://www.hs-coburg.de/library.html
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E-Mail: bibliothek@hs-coburg.de

Technische Hochschule Nirnberg Georg Simon Ohm
KeBlerplatz 12

90489 Nirnberg

Telefon: +49 911 58800, Fax: +49 911 5880309
Internet: www.th-nuernberg.de

E-Mail: info@th-nuernberg.de

Ostbayerische Technische Hochschule Regensburg Bibliothek
Seybothstr. 2 '

93053 Regensburg

Telefon: +49 941 9431038, Fax: +49 941 9431436
Internet: www.oth-regensburg.de/

E-Mail: info@oth-regensburg.de

Rehau, 19.06.2026
|LA.

Kugler
Stadtbaumgister

Anlage
Schalltechnische Untersuchung vom 30.10.2023
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