Verfahrensvermerke
T ) . . . ..
1\,\ ‘,f 1.0 Geltungsbereich Der Bausenat der Stadt Rehau hat in seiner Sitzung am 15.04.2024 gemdaR § 2 Abs. 1
\’O'\ ) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
N s mmm mmm Grenzendes raumlichen Freiflachen Die nicht bebauten Freiflichen sind girtnerisch: 3.0 Sonstige Planzeichen Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.05.2024 ortstiblich bekannt gemacht.
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Einfriedungen und Begriinungen oder sonstige MaRnahmen der Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2024 wurde mit der
Gartengestaltung durfen die Sichtverhaltnisse fir den .. . . . .
3 sffentlichen StraBenverkehr nicht einschrinken. f28/72 ) Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2024 bis 01.07.2024, nach
A 60 Bestehende Grundstiicksgrenzen ortstiblicher Bekanntmachung am 20.05.2024, 6ffentlich ausgelegt.
g\ o 2.0 Festsetzungen 2u pflanzender Baum nach Pflanzenauswahlliste: Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2024 mit Begriindung
‘ wurden die Behorden und sonstigen , Trager offentlicher Belange” gemaR § 4 Abs. 2
X ’ Laubbaume: 5,00 BauGB in der Zeit vom 28.05.2024 bis 01.07.2024 beteiligt
\ ] 459 Nutzungsschablone Bergahorn Acer pseudoplatanus BemaRung . T U L e & "
458 Aschweide Salix cinera 2B5m In der Stadtratssitzung am 20.05.2026 wurde die Uberarbeitung des Bebauungsplans
4 ‘ = WA 1 Allgemeines Wohngebiet zputzalhom Glcer plaltagmdes be-schlossen. Die Uberarbeitung beriihrte Grundziige der Planung.
WA 1 + ergulme mus glabra . . .
T I 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss D Cartaegus monogyna Burgplatz StraBennamen Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.06.2026 wurde
_— / =6,5m iRhi z.B. Burgplatz . . .. . . .
_  , max _ . ) Weilbirke Betula verrucosa Ep mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2026 bis 22.07.2026,
_ g % \ | SD 35°-40° |o WHmaX—G,Sm Maximale Wandhohe, z.B. 6,5m Ahorn Acer plat. globosum . . .
’ ‘ ‘ ‘ '\ , SD 35-40° satteldach, Dachneigung 35-40° Stieleiche Quercus rubor nach ortsiuiblicher Bekanntmachung am 19.06.2026, 6ffentlich ausgelegt.
- o \ ; 457 ’ o offenen Bauweise wtetrp?pze' ;‘?P“'“S;ffm“'a Bestehende Gebsude Zu dem Entwurf des Gberarbeiteten Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
w interlinde ilia cordata
g | %\ 19.06.2026 wurden die Behorden und sonstigen ,, Trager offentlicher Belange” gemaR § 4
A 455 \ =, , ) Stréucher: o Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2026 bis 22.07.2026 beteiligt.
/ 9. 2 WA 2 Allgemeines Wohngebiet Ohrweide Salix aurita In der B i 15.09.2026 de ei ite Ub bei d
) | WA 2 ‘ il 1] 3 Vollgeschosse + Dachgeschoss oder Staffelgeschoss Feldahorn Acer campestre n der ausenatsgtzung am 15.93. wurde eine zweite er'ar__eltung _es .
‘ ‘ WH__=9,2m WH, _=9,2m  Maximale Wandhéhe, 2.B. 9,2m Cg;'l';:ze ggrrg'u“:aaﬁf::a Bebauungsplans in der Fassung vom 15.09.2026 beschlossen. Die Uberarbeitung berihrte
>\\\‘ ‘ 456 g FD,MFD,WD,KWM,SD| o ro,vrD,wD,kwM,sD  Flachdach, Mansardflachdach, Walmdach, Traubenholunder Sambucus racemosa o " - Héhenlinie 1 m Grundz(jge der PIanung.
‘ : j ‘ Kriippelwalmdach, Satteldach \I;;eyﬂzjorn Fcihatmnusfragula Die 2. Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom ...............
~ : eiRdorn rataegus monogyna . ._ . . . .
451 | ‘ ‘ S N o offenen Bauweise Heckenkirsche Lonicera xylosteum wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
\ o 454 X S\ L= : / N Staffelgeschoss [f“”dtsrose E.Osatca”'”a | ' ~~ Héhenlinie0,25m , nach ortsublicher Bekanntmachung am .................... , Offentlich ausgelegt.
| | \ N ‘ . iguster igustrum vulgare . . . . .
i ‘ B\ 53 zuriich gesetzt WA 2 Allgemeines Wohngebiet Schlehe Prunus spinosa Zu dem Entwurf des Gberarbeiteten Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom
Z ; A . o 461 464 WA2 | IV IV 4 Voligeschoss 15.09.2026 wurden die Behérden und sonstigen , Trager 6ffentlicher Belange” gemiR § 4
| ) - ‘ - X WH,_ ,=12,6m WH,.,,=12,6m  Maximale Wandhéhe, z.B. 12,6m Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt
S FD Flachdach & : P . .
448 /- ‘, & FD 4 offenen Bauweise Offentliche Griinflache Die Stadt Rehau hat mit dem Beschluss des Stadtrats vom .........c.......... den
450 : ‘ [ ~_ | Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung
\ ‘ ) , Sy beschlossen.
: ‘ ‘ 7 > by Private Griinfliche
. AN ‘ N ) i ‘ N < Die nicht bebauten Flachen sind gartnerisch auszufiihren und intensiv zu
) R ) 447 ; - i a i - bepflanzen. Sie diirfen von versickerunsfahigen Oberflichen fir Zuginge Rehau’ den oo
) ' /\ S ' Art der baulichen Nutzung: und/oder Zufahrten unterbrochen werden.
g\rL v O/l / C/O\ 465 $ Allgemeines Wohngebiet
A | 0 SN/ :
A ’ NG ‘ | SchallschutzmaRnahme
. : § .‘§ B ®®O®O®®®O®O®® [nilang der Ascher StraRe sind im festgesetzten Bereich
(5\ 4 % m ¥ kelne Schlafraume zur Strage h|n aUSZUFIChten -------------------------------------------------
49 L\ ~_ StraBenbegrenzungslinie Abraham, 1. Birgermeister
N R £
/ ' oo
{ A J [ 469 il Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
By Der Bebauungsplan wurde am ...........cccu...... ausgefertigt.
- 468 ’ Gehwezsfliche dffentlich Bei der Neuerrichtung von Geb&uden sind bei schutzbedtrftigen Aufenthaltsraumen die nach auRen 8P & &
\ - Y /1 - I WHmax <6 5 5 . ) g abschlieBenden Bauteile so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Rehau, den --------------------------
"” 446 ‘ / ) e ) »5m 5 ‘\ h{q [ 4 ¢ RN : ( 471 Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018,
! 35¢, 40 ,00 h{,(, 7 7 _ : ( N . Teil 1 "Mindestanforderungen", sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfillung der
© 12,00 Sb Dy §6‘ *0 . \ / Q Anforderungen" (Hrsg.: DIN- Deutsches Institut fir Normung e. V.) erfiillen.
| ) fe N S . .
- ‘ \6’5, M & Mischverkehrsfliche
=k : ‘ J 7, 2 ) verkehrsberuhigter Bereich . s
N ) 7 /
‘ 442 = / CP/GA / S / Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsriume Abraham, 1. Birgermeister
! ’ 4 2 2 . 7+
390/2 3) 0 DIN 4109: in Wohnungen, etc.
© Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
e\ A : /, < . ndere )
© 0 - &) verkehrsberuhigter Bereich mit Belagswechsel zur gesamtes bewertetes Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3
(2 : - Mischverkehrsflache Bau-Schall- damm-MaR L-30 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit in Kraft
= 214 / ' . a
< r /) R'wgesin dB getreten.
P 1) / ‘
\ D } \ \ \ . .. . T T .
-~ o > . 7 Stellplitze mit Einteilungsvorschlag, versickerungsfahig Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
N > N -’ b | ) ‘CP | Mindestens einzuhalten ist R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen; Bei Schlafraumen im Rathaus der Stadt Rehau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
?L\rl [ A ) [ ‘ | (darunter fallen auch Gastezimmer und Kinderzimmer) sind schall- geddmmte fensterunabhangige .
%g ‘ _ \§ 0 / . y Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn diese nur {iber Fassaden beliiftet werden kénnen, an Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
. &\ ) | | | denfen nachts ein Fegel von.45 dB(A) tberschritten wir.d. Es muss hierbei eine.ausreichejnde sowie Abs. 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
. s . h lbl3 . . h Beliftung (Nennliftung) bei geschlossenen Fenstern sichergestellt werden. Die Schalldémmung der . .
) \<> 4/ ‘ cp/‘GA ‘ tberdachte Ste platze mit Griindac (Carport Luftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen. hlngereSGn-
f 3 3 - B P - | ‘ | oder Garage) Der Nachweis gem. DIN 4109 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen.
) | ( | | ‘ Die maRgeblichen, resultierenden AuBenlarmpegel L sind in den Anlagen der schalitechnischen
) \ - \ Y Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 23.14084-601, vom 31.10.2023, Anlagen 3.1 und 3.dargestellt. Die Rehau, den .....ccccceuunnens
\ 394 N ‘ Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung. Die Fassaden, an denen zur Nachtzeit AuBenlarmpegel
S Baugrenze von Uber 45 dB(A) zu erwarten sind, sind in den Anlagen der schalltechnischen Untersuchung,
§ ® | > - ~ IBAS-Bericht Nr. 23.14084-b01, vom 31.10.2023, Anlage 4, rot markiert.
e . \ . Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
5 )\ % S \ B Baulinie Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz
“‘} D‘»\Q WA 2 ‘ abzustimmen. e ire e ses st e ts ettt stesstestenstisstenntnnes
h ‘ WH,.x=12,6 . U i
Burgp/atz ! \ = \ Grundfléche Regenwasserriickhaltung Abraham' 1. BurgermeISter
Bel % ‘ FD @‘ Die héchstzuldssige Grundflache entspricht dem was innerhalb
- / weecfa\g;I der Baugrenzen zuldssig ist. Die Entwésserung im Geltungsbereich erfolgt im Mischsystem. Fiir die Ableitung des
/ / / /, Niederschlagswassers ist fur jedes Grundstiick ein eigenes Regenriickhaltevolumen nachzuweisen,
/ /\ / éi// / ) - = S Firstrichtung da‘s entsprechend der einschldgigen Bere§hnungsmethoden zu bt.astimmen isF.
98 = / / / ) ) U;) : Mit Vorlage des Antrages zur Baugenehmigung oder der Vorlage im Genehmigungs-
T / / / / ) e } ) " freistellungsverfahren ist das Entwasserungsgesuch der Stadt Rehau vorzulegen und die GroRe wie
8 4 gy ~E R i . g ) : - B . ; 7 L auch die Lage auf dem Grundstiick und die technische Funktionsweise des Riickhaltebauwerks
\ /’ F 429 ™ ‘ \ g Wandhohe darzustellen.
) 6 x,& | 12 ) // Fur den Nachweis der Funktionsfahigkeit ist die Abnahme durch das stadtische Tiefbauamt
— : QO < A _ . . erforderlich, ersatzweise die Priifbescheinigung eines privaten Sachverstandigen. Der
) | NN WH 92 | © é\ ) ) N WH, .= 6,5m GMaXImaIe Wadndgzhek' z.tB.dS,Smt“ lichen Gelandes bi Sachverstandige muss gemaR der "Verordnung tber private Sachverstandige in der
n, N max =9,2mM ‘ . iy ‘ 2 /D . J emessen von der Oberkante des natirlichen Geldandes bis zum Wasserwirtschaft” (VPSW) anerkannt sein. . .
> AT ke ‘ /- &/ ~ )\ Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der Dachhaut (vPsw) Babauungsplan der Stadt Rehau fiir das Projektnummer
2 g WD,KWM,SD e y - i ; 5 i i i . . ‘e
= /oy | - bzw. Oberkante Attika bei Flatihdach(.ern, zB 6,50m im Mlttel fam 2.0 Hinweise WOhngeblet am Muhlberg
- e J { . 2328 der straBenzugewandten Gebaudeseite, bei Eckgrundstiicken ist
103 / 405 /[ \ N oAl 2328/5 / A/ die ingseie des Gebiudes mafgebend Starkregenereigise Entwurf 03.05.2024 127
‘ 406/2 ‘ S 70 oy 13 — / [\ AL / /) o ~ Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uber- flutungen auftreten. Entwuz ; Bgerarge!:ung :]Iggggggg
. i 7 - ! /2N ¢ 23 ~ ol N \ 2328/15 Dachaufbauten Um Sc'f'ladfen zu v«?rmelden sind baul.lche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die d‘as Eindringen von ntwu . eraroeiiung . . Plannummer
- == ’ ‘ : N 28/72 5 \ - oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. EndfaSSU ng
J P —— - /] QA S~ RPN 20 Bei mehrgeschossigen Gebduden sind Dachaufbauten fir )
7 o o ¥ C \ o e ———g. —— ‘ - : : DG |A| Aufzugstberfahrten, Lichtkuppeln, Laternen und hnliche Eine Sockelh&he von mindestens 25 cm iiber der umliegenden Gelidndeoberkante bzw. der AUS“eferung D FA 014
‘ e ? s~ 0\ N - =7 ‘ ‘ N a 3 untergeordnete Bauteile zulassig, wenn diese unter einem Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangs- tiiren sollten wasserdicht .
‘ 421 AL < L, AN AR 2328/8 ! ) RN ) i Winkel von 20° ab Oberkante Attika liegen. und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschichten, aus- gefiihrt werden. Der Abschluss einer
I - ! Q ' . I J S— AN =N { r - b N Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
) \ < B / ) 2% NN - D\ ) ~ e ~_ Skizze ohne MafSstab Format
o : 407 é)\ | . ) QNN . : Altlasten AUftraggeber
41813 I S P ) AN AN O\ R a o Im Altlastenkataster des Landesamtes Hof sind flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine A1
) - - | ) DA : : SN - - 8 72 Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Sollten bei Erdarbeiten Altlasten aus dem Untergrung zu Tage 0 e a U
\ C . NN \ NN N /] / b S DG gefordert werden, sind diese entsprechend der gesetzlichen Regelung fachgerecht zu entsorgen.
N N SO\ O\ L . 3 Flachdacher sollen nach Méglichkeit begrint werden.
AR . RN A 7 - PR E 2 Denkmalschutz Dat
: R AN ) _l S 1 _— . i® atum
418/2 < N OO N Ny -/ A . R f V
- 420 ) a,/ N N oo o Skizze ohne Mafstab Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche q U m U r I s I 0 n e n
41 1 | ) s \ q PRy . ; g Erlaubnis gemaR Art. 71 Bay DSchG rechtzeitig vor
y QQ) : ! ' - o 499 P - - ety A MaRnahmenbeginn einzuholen. Martin-Luther-Str. T 95111 Rehau Tel.: 09283/2053 Fax: 09283/2060 15.09.2026
N : p k ' — == N s - Festsetzungen zur Dachform Am Burgplatz v Denkmalschutzbehsrde:
QY] é’ ' . = P4 NIV Dgs “ 3 Vollgeschosse + 1 zurlickversetztes Staffelgeschoss (Flachdach) ntere Denkmalschutzbehorde:
‘© | 41 8/1 . ) P : ) N / 3 oder Landratsamt Hof, Fachbereich 401 Planverfasser GezeiCh net
00)) ‘ ‘ . 2 3 Vollgeschosse + 1 volles Dachgeschoss als Mansardflachdach, SchaumbergstraRe 14
‘ s | {\/ — 426 N - Walmdach, Kriippelwalmdach, Satteldach, Flachdach 95035 Hof . . . sSD
Q 418 e o;?‘ 3 , T Skizze ohne Mafistab studio sufuco Architekt*innen BDA
o P 033 T g Iﬁ_ fi‘::o:jgli:;kﬁz ot de Wilhelm- Marx StraRe 9
! A ) ' e 90419 Nirnberg
o) ‘ ‘ S 2 ! ) Art. 8 Abs. 1 DSchG: Telefon: 0911 59720285 MaRstab
RN D A i e elefon:
2 v S Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren. Mail: office@studio-sufuco.com 1500
TR A Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. .
414 Dachfarbe Dacheindeckungen sollen in schieferdhnlicher Farbe ausgefiihrt
werden, z.B. grau, anthrazit bis schwarz. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zum Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
© Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, Inhalt
41 3 au.fgrund e|nes.Arbeltsver.haItnlsses teil, so wird er, durch Anzeige an den Unternehmer oder den B Plan "am MUtherg" 1:500
Leiter der Arbeiten, befreit. L d
e-eo-e-00e000¢ Abgrenzung Unterschiedlicher Festsetzungen egende
Art. 8 Abs. 2 DSchG:
- Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
N Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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