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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Rehau liegt im Osten des Landkreises Hof. Eingebettet in die hiigeligen Auslaufer des
nordlichen Fichtelgebirges liegt die Stadt am Fuf3e des GrofRen Kornbergs (827 m . NN) im
Nordosten von Oberfranken. Sie liegt 15 Kilometer stidostlich der kreisfreien Stadt Hof.

Neben dem Hauptort umfasst das Stadtgebiet auch das Kirchdorf Sigmundsgrin, das Pfarrdorf
Pilgramsreuth und die Dodrfer Degenreuth, Dobeneck, Falmannsreuth, Fd6hrenreuth,
Heinersberg, Kihschwitz, Loéwitz, Ludwigsbrunn, Neuhausen, Schénlind, Woja und Wurlitz.
Daneben sind die Weiler Eulenhammer, Rosenbihl, Seelohe und Wustenbrunn sowie die
Einzeln Baumgartelmihle, Heideckerziegelhitte, Hirschberg, Hohehauser, Ro&limuhle,
Schwarzwinkel, Timpermihle, Voitmihle und Waldhaus amtlich benannte Ortsteile. Insgesamt
umfasst die Stadt Rehau 29 amtlich benannte Gemeindeteile, das Stadtgebiet umfasst 80,33
kmz2,

1.2. Uberértliche Verkehrsanbindung

Rehau ist mit einem eigenen Bahnhof sowie einem Haltepunkt in Wurlitz an das regulare
Streckennetz der Deutschen Bahn angeschlossen (Strecke Hof-Asch, bzw. Hof-Selb).
Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Gemeindeteilen.

Stral3enseitig ist insbesondere die direkte Anbindung an die BAB A 93 zu wirdigen, an welcher
die Stadt mit zwei Anschlussstellen (Nr.5 Rehau-Nord und Nr.6 Rehau-Sid) angebunden ist.
Diese stellt die wichtigste Uberdrtliche Nord-Std-Verbindung dar. Zudem wird die Stadt in erster
Linie durch die Bundesstraf3en 15 und 289 (Ost-West-Verbindungen) angebunden.

Die Staatsstraflen 2454 und 2192 sowie die KreisstraRen HO 4 und HO 5 binden weitere
Stadtteile an das uUberortliche Verkehrsnetz an.

1.3. Demographie

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Rehau ist vorliegend nicht von Belang. Am 31.12.2021
hatte die Stadt 9.324 Einwohner.

Die offizielle Bevolkerungsprognose fir die Stadt weist fur das Jahr 2039 einen leichten
Rickgang auf 9.100 Einwohner aus.

Die Bevolkerungsdichte innerhalb des Gebietes der Gemeinde liegt bei 116 Einwohnern pro
Quadratkilometer (Stichtag 31.Dezember 2021).

Landkreis Hof (31.12.2021): 105 EW/km?

Regierungsbezirk Oberfranken (31.12.2021): 147 EW/km?

Freistaat Bayern (31.12.2021): 187 EW/km?
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1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

) Sozialversicherungspfiichti beschiftigte Arbeimehmer am 30. Juni ?
Gegensiand der Nacheisuns wd | 5 | a6 | 207 | a8 | 201
Beschiftigte am Arbeitsort 5361 5507 5568 5745 6024 6034
davon ménnlich 3408 3543 3617 3769 3976 3948
weiblich 1953 1964 1951 1978 2048 20886
darunter ' Land- und Forstwirischaft, Fischerei 26 23 22 23 22 18
Produzierendes Gewerbe 3972 4089 4125 43274 4478 4457
Handel, Verkehr, Gastgewsrbe 445 487 501 499 509 506
Unternehmensdienstieister 3 295 296 307 325 39
(Offentliche und private Dienstleister 608 633 624 642 690 714
Beschiftigte am Wohnort 3510 3618 3599 3679 3785 37865

U Klassifikation der Wirtschafiszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
% Bei den Ergebnissen 2014 — 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur far Arbeit. 2018 - 2019 vorlaufige Ergebnisse.

Quelle: LAfSt. Bayern.

Rehau ist ein starker Wirtschaftsstandort mit einer Vielzahl an Gewerbebetrieben.

Der Wirtschaftsstandort Kunststoffstadt Rehau ist heute vor allem durch seine Kunststoff-,
Keramik-, Leder- und Metallindustrie gepragt. Die erfolgreiche und breit aufgestellte Wirtschaft
ist das Ergebnis des erfolgreichen Wandels von einer Porzellanstadt Gber die Hochburg der
bayerischen Lederverarbeitung bis hin zum Zentrum der kunststoffverarbeitenden Industrie.
Dutzende kleiner und mittelstandischer Unternehmen sowie auch ein Weltunternehmen aus
dem Bereich der Kunststoffverarbeitung - die Firma REHAU AG + Co., die am Ort ihren
Stammsitz hat und hier Uber 2.000 Mitarbeiter beschéftigt - fordern kontinuierlich die positive
Weiterentwicklung der Stadt und bieten eine Vielzahl an hochqualifizierten Arbeitsplatzen.

Seit dem Jahr 2010 ist die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze am Standort
Rehau von 4.738 auf 5.887 (Stand 30.06.2020) gestiegen.

Die nachhaltige Sicherung des starken Produktionsstandortes ist handlungsleitend bei der
stadtebaulichen Entwicklung.

2. Ziele und Zweck B n lanes — Durchfiihrun Verfahren

Stadtebauliche Erforderlichkeit:

Gemall 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt
gemaR §1Abs.8BauGB auch fir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaR
§ 1 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Die Stadt Rehau beabsichtigt, eine Freiflichen-Photovoltaikanlage im 6stlichen Stadtgebiet an
der BAB A93 auf Hohe des Stadtteils Heinersberg zu ermdglichen. Die Flache umfasst ca.
10,36 Hektar.

PV-Freiflachenanlagen werden grundsatzlich nicht von den Privilegierungstatbestanden des §
35 Abs. 1 BauGB erfasst. Auch eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben
nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet aus, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AuRenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine
gemeindliche Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes durch ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.
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Die inhaltliche Begriindung fur die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember
2015. Die massiven Umbauanstrengungen der nationalen Energieversorgung dienen der
Sicherstellung des Industriestandortes und der Offentlichen Sicherheit und liegen in
Uberragendem nationalem Interesse.

Planungsrechtlich ist die Begriindung zu der stadtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von LEP Ziel 6.2.1 sowie § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

Auch der Regionalplan Oberfranken-Ost verweist darauf, dass auf die verstarkte ErschlieRung
und Nutzung erneuerbarer Energiequellen in allen TeilrAumen der Region hingewirkt werden
soll. Dies gilt inshesondere bei Berticksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fur
die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft, Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen (B X-5-1).

Alternativenprifung:

Die Flachen sind im Hinblick auf die Forderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zuléassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergltungen von Energie aus
regenerativen Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungspléanen mit
dem Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt. Ein Streifen von 500 Metern gemessen vom
auRersten Fahrbahnrand der BAB A 93 ist gem. 8 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. ¢ EEG férderfahig.
GeméalR § 37c Abs. 1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflachenanlagen auf
Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h & i bei dem Zuschlagsverfahren fur Solaranlagen nur
bertcksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung flr Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs.2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Marz
2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung UUber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In §1 ,Solaranlagen® dieser Verordnung heif3t es: ,Abweichend von § 37c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kénnen auch Gebote flr neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hochstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fur Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschiitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeadndert, dass héchstens 70
Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte maglich.

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021
definieren allerdings gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese
schrénken als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Stadtgebietes fir die
Planung ein.

Demgegeniiber hat die Stadt Rehau einen Energienutzungsplan (11/2012) aufgestellt, welcher
auch die Thematik der Freiflachenphotovoltaik zum Gegenstand hat. Die Flachen innerhalb des
damals férderrechtlich geltenden 110-Meter-Korridors der BAB A93 werden darin als
grundsatzlich mdogliche Potentialflachen dargestellt. Es ist festzustellen, dass die Grundzilge
dieses stadtebaulichen Konzeptes durch die vorliegende Bauleitplanung aufgenommen und an
die mittlerweile gednderte Forderkulisse angepasst werden.

Eine grundsatzliche stadtebauliche und forderrechtliche Eignung des Standortes ist somit

gegeben, die Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)
erfolgt in Punkt 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Art des Verfahrens:

Fir die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines Projekttragers. Die Stadt
Rehau sieht dennoch von der Anwendung des § 12 BauGB ab, um die Resilienz des Projektes
zu erhéhen. Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten
Verfahrens liegen nicht vor.

Stadtebauliche Ziele:
Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen
Planungsziele:

. Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage* geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO

. Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke

o Festlegung von uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

. Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte

Rechtssicherheit geschaffen werden.

rgeordn Planungen und Nutzungsregelungen

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Geméal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Stadt Rehau gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013) und
dessen Teilfortschreibungen zu den landlichen RAumen mit besonderem Handlungsbedarf. Die
Stadt Rehau ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung rAumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziglicher FérdermaRnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewéahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlégig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundsétzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).
Gemal Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien“ sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen
Energiekonzept ,Energie innovativ® sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf tiber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Flachen fir
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter
Abwagung aller berthrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Ziel 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Diese Vorbelastung ist aufgrund der BAB A93, der St 2192
und diverser Freileitungen gegeben.

Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP konnen in den Regionalpldnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 5 nicht erfolgt.

Regionalplan der Planungsregion 5 (Oberfranken-Ost)
Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien.
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Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
Teilrdumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Berticksichtigung der
Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fur die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen (B X-5-1).

Die Stadt Rehau ist im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als
Mittelzentrum ausgewiesen. Zielen und Festlegungen des Regionalplanes wird durch die
Planung nicht widersprochen, auf die durchgefiihrte Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) wird
verwiesen.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udglm.) sowie der
konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaéler
bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Auflagen der Autobahn-GmbH des Bundes:

- Langs der Bundesautobahn A93 dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40
m gemessen vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Dies
gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittungen grofReren Umfangs, 8 9 Abs. 1 FStrG.
Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter und langs der BundesstraRen aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich
verfahrensfreie Vorhaben) in der Bauverbotszone bzw. Anbaubeschrankungszone einer
Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt
bedurfen.

Sofern Baustelleneinrichtungen (Lagerflachen etc.) und Ahnliches in einem Abstand
von weniger als 100 m zur befestigten Fahrbahnkante der Bundesautobahn A93
angelegt werden sollen und diese nicht Bestandteil dieses Verfahrens sind, sind diese
gesondert beim Fernstra3en-Bundesamt zu beantragen.

Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstick nicht fest
verbundene Einrichtungen dirfen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen, § 11 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten.
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Vor Baubeginn ist die Baugrenze (Abstand 40m) im Bereich des 6stlichen
Anschlussstellenastes der AS Rehau Sid abzustecken und von der Autobahnmeisterei
Rehau (Telefon 09283 59170) abnehmen zu lassen.

Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Autobahn ist darauf hinzuweisen, dass
insbesondere im Rahmen des Winterdienstes eine Beeintrachtigung der Anlagen durch
eine Gischt aus Wasser und Salz entstehen kann. Fir eventuelle Schaden tbernimmt
die Autobahn GmbH keine Haftung. Ebenso Ubernimmt die Autobahn GmbH keine
Haftung, die aus Beschadigungen durch Verkehrsunfalle zurtick zu fihren sind.

Ebenfalls aufgrund der unmittelbaren N&he zur Autobahn ist vom Antragsteller im
Rahmen eines Gutachtens nachzuweisen, dass durch die Anlagen keine
Blendwirkungen fir Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A93, bzw. AS Rehau
Siud entstehen. Fir Unfélle, die auf eine Blendwirkung zuriickzufiihren sind, haftet der
Betreiber. Es darf darauf hingewiesen werden, dass HochbaumalRhahmen wie z. B.
Wande oder Aufschittungen groReren Umfangs zum Schutz vor Blendwirkung
innerhalb der 40 m Bauverbotszone nicht zulassig sind.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden.
Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Diese Auflage ist sowohl wahrend des Baus,
des Betriebes und der Demontage der Photovoltaikanlage zu beriicksichtigen.

Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesautobahn A 93 wederwéhrend der Bauphase, Instandsetzung/ Betrieb noch der
Demontage geblendet werden.

Gegenuber dem StraRenbaulasttrager kodnnen keine Anspriche aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Von der geplanten MaBnahme dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautoban A 93 beeintrachtigen kénnen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.

Die Entwasserungsanlagen der Bundesautobahn A 93 dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden.

Ein Anspruch auf Entfernen bzw. Rickschneiden von bestehender Bepflanzung auf
Autobahngrund zur Vermeidung von Schattenwirkung kann nicht erhoben werden.

Fur eine geplante Einzdunung mit einer Hohe tber 2,00 m innerhalb der Bauverbotszone
ist vor Baubeginn ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zu stellen.

Die Kabelschutzanweisung der Autobahn GmbH vom 10/2021 ist zu beachten.

Eine Leitungsverlegung innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone zur spéteren
ErschlieBung der Photovoltaikanlage, bedarf der Genehmigung durch die Autobahn
GmbH. Kritisch zu sehen wére eine parallele Trassenfuhrung der Energiekabel der
Solarparks zu dem Streckenfernmeldekabel. Bei Beeinflussungen unserer
Fernmeldeleitungen durch den Solarpark behalten wir uns vor, nachtragliche
SchutzmaRnahmen auf Kosten des Verursachers einzubauen.

Da der geplante Umgriff der Photovoltaikanlage direkt an die Grundstiicksgrenze der
StraRenbauverwaltung angrenzt, ist zwischen dem Wildschutzzaun und der Zaunanlage
der Photovoltaikanlage ein 5,00 m breiter Streifen freizuhalten, um
Unterhaltungsmaf3nahmen an den jeweiligen Zaunanlagen durchfiihren zu kénnen.

Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind der Autobahnmeisterei Rehau (Telefon
09283 5917 0) mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen, wobei die fiir die Durchfiihrung
der MalRnahme verantwortliche Stelle zu nennen ist. Die Autobahnmeisterei hat die
Arbeiten zu Uberwachen. ihren Anweisungen ist Folge zu leisten.

Nach der Abnahme der Arbeiten ist die Autobahnmeisterei Rehau an der Abnahme zu
beteiligen.

Die Arbeiten sind den Regeln der Technik entsprechend durchzufilhren und zwar so,
dass eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn ausgeschlossen ist.

Soweit Grenzsteine langs der BAB A 93 im Zuge der Bauarbeiten voribergehend
beseitigt werden, mussen diese auf Kosten des Bauwerbers unter Hinzuziehung des
zustandigen Vermessungsamtes wieder gesetzt werden. Werden Grenzsteine in ihrer
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Lage gefahrdet oder beschadigt, ist das zustandige Vermessungs- oder Katasteramt zu
unterrichten. Der Pflichtige hat die zur Grenzherstellung erforderlichen Arbeiten nach
Weisung der zustdndigen Stelle ausfuhren zu lassen. Entsprechendes gilt fur
Messzeichen der Strallenbauverwaltung, zu unterrichten ist die Autobahnmeisterei
Rehau.

Auflagen und Planungen des Staatlichen Bauamts Bayreuth:

- Der Verkehr auf der StraRe St 2192 darf nicht geblendet werden.

- Werbeanlagen jeder Art, die auf den Verkehr der Straf3e einwirken, sind nicht zulassig.

- Dem StralRenkérper und Grundsticke der StralRenbauverwaltung dirfen keine Ab- Und
Niederschlagswasser zugeleitet werden.

- Die Wasserableitung auf der Stral3e darf nicht behindert werden.

- Die Bauverbotszone ist von Bebauung jeglicher Art freizuhalten. Bepflanzung und Einz&unung
sind zuléssig.

- Innerhalb der Baubeschrankungszone ist die Bebauung zuléssig.

- Entschadigungsanspriche gegen den Stral3enbaulasttrager der Stralle wegen ausgehender
Immissionen wie beispielsweise Salzverwehungen durch den Winterdienst kénnen nicht geltend
gemacht werden. Der Antragsteller hat auf seine Kosten zu prifen, inwieweit besondere
SchutzmalRnahmen erforderlich sind.

Das Plangebiet Uberschneidet sich mit dem angemeldeten Trassenverlauf der
BundesverkehrswegeplanmaBnahm B 289, Ortsumgehung Heinersberg:

AL TN

Zeichenerklarung

PROJEKTANMELDUNG BVWP 2015 7

[ — Ueeage (s 31

Staatliches Bauamt Bayreuth

Ubersichtsiageplan

S Matans | 33000

290 Rebas - DG DT

OU Heinersberg

—t\\w/\ = Seam 1008 b Bk 14440

Pl BNy . oo IR &

Planfeststellungen haben grundsétzlich Vorrang vor der kommunalen Bauleitplanung, da die
Gemeinden ihre Belange bereits im Zuge der Planfeststellungsverfahren entsprechend
vertreten missen und gegebenenfalls Rechtsmittel gegen die Abwagungsentscheidung der
verfahrensfihrenden Behdrde einlegen kénnen.

Planungen, fiir die eine Planfeststellung durchgefiihrt ist, sind in den Bauleitplanen nachrichtlich
zu Ubernehmen (8 9 Abs. 6 BauGB), Vorhaben, fur welche Planreife anzunehmen ist, sind zu
vermerken. Da fir das betroffene Ortsumfahrungsprojekt keine Planung vorhanden ist, kann
dem hier nicht entsprochen werden.

Im Zuge der Abwéagung wird der Nutzung erneuerbarer Energien i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB
in dem Plangebiet grundsétzlich Vorrang vor der Ortsumfahrung Heinersberg eingerdumt.
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Auflagen des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

- Die Abstande und die Hohen der geplanten Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass es
zu keiner negativen Beeintréachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...) angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt.

Die Pflege der Flachen hat derart zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller
Schadpflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrachtigung benachbarter
landwirtschaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

- Das Plangebiet wird teilweise von unbefestigten Feldwegen begrenzt. Es ist bei der
Einzaunung des Plangebietes darauf zu achten, dass die Befahrbarkeit (Breite der
Wege) mit landwirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben ist und bestehende
Feldzufahrten erhalten bleiben.

- Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

- Durch die Versiegelung der Flache ist mit erhéhter Erosionsgefahr zu rechnen. Es ist
dafir zu sorgen, dass bei extremen Niederschlagsereignissen angrenzende
landwirtschaftliche Grundstiicke nicht durch abflieRendes Oberflachenwasser
beeintrachtigt werden.

- Die Zufahrt zu den angrenzenden Flachen und deren Bewirtschaftung wahrend und nach
Errichtung der Anlage muss im bisherigen Umfang gewéahrleistet bleiben.

- Es ist dafir zu sorgen, dass bei extremen Niederschlagsereignissen angrenzende
landwirtschaftliche Grundstiicke nicht durch abflieRendes Oberflachenwasser
beeintrachtigt werden.

Bayernwerk Netz GmbH:

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiur Stralen- und WegebaumalRhahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und
Aufforstungen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

20-kV-Freileitung:

Seitens der Bayernwerk Netz GmbH wurde im Bereich der geplanten Photovoltaikanlage ein
VDE-widriger Bodenabstand festgestellt. Fir die nachfolgende Stellungnahme st
Voraussetzung, dass vor Baubeginn der geforderte Mindestabstand durch die Bayernwerk Netz
GmbH wieder hergestellt wird.

Uber die geplante Photovoltaikanlage verlauft eine 20kV-Freileitung der Bayernwerk Netz
GmbH. Die Baubeschrankungszone der Freileitung betragt 14,0m beidseitig der Leitungsachse.
Der Errichtung der Photovoltaikanlage kann aus unserer Sicht nur bei Beachtung der
nachfolgenden Auflagen zugestimmt werden:

. Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen die Module nicht bestiegen werden und das
Gelandeniveau um nicht mehr als 3,0 m tberragen.
. Zu Gebauden oder Gebaudeteilen die in die Baubeschrédnkungszone hineinragen, gelten

die Mindestabstidnde entsprechend DIN VDE 0210. Im beiliegenden Merkblatt sind diese
Mindestabstande auszugsweise aufgefihrt.

. Gelandeauffullungen in der Baubeschrankungszone sind mit der Bayerwerk Netz GmbH
abzusprechen.
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. Der Zugang zu den Freileitungsmasten mit Baufahrzeugen muss durch einen 6,0 m
breiten Weg zu jeder Zeit gewahrleistet sein.

. Innerhalb der Baubeschrankungszone der Freileitung durfen keine feuergeféhrlichen und
explosiven Stoffe gelagert werden.

. Im Bereich der Freileitungsmaste dirfen im Radius von 6,0 m um die Maststandorte
keine Module aufgestellt werden.

. Fur Schadden an den Solarmodulen durch herunterfallende Eis- und Schneelasten

Ubernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Auflagen zur Unfallverhiitung (DIN VDE 0105 Teil 100):
Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten z. B.

. Geristbau

. Arbeiten mit Hebezeugen, Baumaschinen und Fdrdermitteln
. Montagearbeiten

. Transportarbeiten

. Anstrich- und Ausbesserungsarbeiten

. Bewegen von sonstigen Geraten und Bauhilfsmitteln

mussen stets 3,0 m Schutzabstand zum néachstgelegenen unter Spannung stehenden Teil
eingehalten werden, insbesondere ist das Ausschwingen von Lasten, Trag- und Last-
aufnahmemitteln zu berlcksichtigen. (Grundsatzlich wird ein Schutzabstand von 5,0 m
empfohlen.)

Alle mdglichen Bewegungen der Leiterseile, sowie jede Bewegung oder Verlagerung, jedes
Ausschwingen, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei der Arbeit
benutzt werden, sind in Betracht zu ziehen.

Beim Aufstellen und Betrieb eines Baukranes sind folgende SicherheitsmalRnahmen zu
treffen:

. Der Baukran ist au3erhalb der Baubeschrankungszone aufzustellen.

. Wahrend der Arbeiten mit dem Baukran muss die Bewegung der Laufkatze so
eingeschrankt werden, dass die Last bzw. das Lastseil zu keinem Zeitpunkt in die
Baubeschrénkungszone der Freileitung schwenken kann. Der vertikale Mindestabstand des
Auslegers zu den Leiterseilen der Freileitung nach DIN VDE 0105 Teil 100 ist jederzeit
einzuhalten. Hierbei ist die unglnstigste Lage der Leiterseile (z. B. Durchhang der Leiterseile
bei -20 °C, maximaler Leiterausschwing-winkel) und die unginstigste Stellung des Auslegers zu
berlicksichtigen.

. Der Baukran ist vorschriftsmafig zu erden.

. Fur die Durchfihrung notwendiger SicherungsmafRnahmen oder Leitungsabschaltungen
ist rechtzeitig vor Baubeginn das Servicecenter der Bayernwerk Netz GmbH, Tel. +49 9282/76-
0, zu verstandigen.

. Die bauausfuhrenden Firmen sind Uber die Auflagen zu informieren.

Fur die Richtigkeit der in den Lageplanen eingetragenen Leitungstrassen besteht keine
Gewahr. MaRangaben beziehen sich stets auf die tatsadchlichen Trassen im Gelande, eine
Nachprifung vor Ort ist unbedingt zu empfehlen.

110-kV-Freileitung:

Die Leitungsschutzzone der 110-kV-Freileitung Anschluss Rehau, Ltg. Nr. E70 betragt 20,00 m
beiderseits der Leitungsachse. Die Lage kdénnen Sie dem im Anhang befindlichen Lageplan
entnehmen. Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist ohne
Gewahr. Mal3geblich ist der tatsachliche Leitungsverlauf in der Natur.

Wir bitten Sie, die Trasse der Hochspannungsanlage mit der dazugehorigen Schutzzone in den
Flachennutzungsplan zu Gbernehmen.

Innerhalb der Schutzzone sind uns die Plane fur alle Bau- und sonstigen MalRnhahmen
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fir Bebauungen, aber auch
fur StraBen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen usw.
Der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen sind zu gewahrleisten.
Zu UnterhaltungsmalBnahmen zahlen u. a. Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur
Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung, Verstéarkung
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oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung
der Schutzzonen.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung)
zu gewdhrleisten, muss ein Radius von mindestens 20,00 m um Masten, gemessen ab
Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten
werden.

Weiterhin bitten wir folgende Hinweise bezuglich der Hochspannungsanlagen zu beachten:

Mastnahbereich und PV-Anlagen

Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten muss, jederzeit,
auch mit Lkw und Mobilkran gewéhrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt
vorzusehen.

Befindet sich der Mast innerhalb der Umz&aunung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am
Eingangstor der PV-Anlage ein Schlusseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber
der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Der Eigentimer der PV-Anlage muss zustimmen, dass im Falle von Revisionsarbeiten und im
Storungsfall an unsere Masten stérende Module, flr den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder
komplett (je nach Bedarf) in einem Radius bis zu ca. 40,00 m um unseren Mast, durch den
Eigentiimer der PV-Anlage auf seine Kosten, zurickgebaut werden.

Schattenwurf

Bei Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen von den
Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung / Erneuerung von Masten, die
eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine
auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen. Dies sollte bereits bei der Ausweisung
von Flachen fur Photovoltaikanlagen beriicksichtigt werden.

Bepflanzung

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden B&aumen und Strauchern innerhalb der
Leitungsschutzzonen kénnen wir nicht zustimmen. Die maximale Aufwuchshdhe ist in jedem
Fall mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. AuRerhalb der Schutzzonen sind Baume so
zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kénnen. In diesem
Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejenigen Baume oder
Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei
Umbruch geraten konnen, durch den Grundstiickseigentimer entschadigungslos
zurtckgeschnitten oder entfernt werden missen bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentiimers
vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Hinweise und Auflagen der Deutschen Bahn AG, DB-Immobilien:

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren
und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem
Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewéhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Malinhahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MalBnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger
Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Im Rahmen der Planung
muss nachgewiesen werden, dass sich aus der Photovoltaik-Anlage keine Blendwirkung fur den
Zugverkehr ergibt. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind
vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negative Auswirkung auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte
erhoht werden. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
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Eisenbahnverkehrsunternehmen  sind  hinsichtlich ~ Staubeinwirkungen  durch  den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B.
Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schéden und Beeintrdchtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren
sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
eigene Kosten geeignete SchutzmalRhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
Immobilienrelevante Belange

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung ist nicht
vorhanden.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kanélen
und Durchldssen usw. erforderlich, so sind hierfur entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei der DB Immobilien, Liegenschaftsmanagement, zu stellen.

Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes:

Die Betriebsanlagen der Bahn missen gemafll § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen. Hinsichtlich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von Baumalinahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden
darf.

Bei Baumalnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Bei MalZnahmen in Zusammenhang mit Gewdassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Unter Punkt 11.2.1.1 des Entwurfs zur Begriindung der o. g. Planung werden Ausfilhrungen zur
Blendwirkung gemacht. Diesbeziglich ergeht der Hinweis, dass es zwingend erforderlich ist,
dass keinerlei Beeintrachtigungen, insbesondere durch Blendwirkung, auf den Schienenverkehr
der in ca. 125 m Entfernung befindlichen Bahnlinie mit der Streckennummer 5027, Selb-
Pl6Rberg - Oberkotzau, ausgehen darf.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf
zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von
Kranen durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des
Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung sowie einer
spateren Erteilung einer Baugenehmigung zu beriicksichtigen waren.

3.3. Schutzzonen

Die baulichen Einschrankungen nach Art. 23 und 24 BayStrWG an der St 2192 sowie gem. § 9
FStrG an der BAB A 93 wurden in der Planung berilcksichtigt.

Eine Baumfallgrenze zu Wald im Sinne des BayWaldG wird aufgrund der Beriicksichtigung
bestehender 110-kV-Freileitungen eingehalten.

Schutzzonenbereiche um Versorgungsleitungen werden bertcksichtigt.
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4.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Fléachennutzungsplan der Stadt
Rehau entwickelbar. Zusammen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der
Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geéandert (Parallelverfahren).

Mit der parallelen Anderung des Flachennutzugsplanes werden die Bauflachen zukiinftig als
Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik) gem. § 11 Abs. 2
BauNVO dargestellt, naheres wird in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans
ausgefiihrt. Erst durch diese Anderung kann dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)
geniigt werden.

4.2. Stadtische Planungen

An stadtebaulichen Konzepten, welche gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 fur die vorgetragene Planung
von Belang sind ist der Energienutzungsplan (Energieagentur Nordbayern 2012) der Stadt
Rehau zu nennen:
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Abbildung 42: PV-Freiflaichenpotenzial entlang A93 und Bahnstrecke

Quelle: Eigene Darstellung

Das Plangebiet wird dabei innerhalb des damals foérderfahigen 110m-Korridor explizit als
Potentialflache dargestellit.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Nicht vorhanden.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Osten des Hauptortes, am Hang des Heinersberges ndérdlich des
gleichnamigen Dorfes. Die Flachen schlieRen an die BAB A93 an, welche in Nord-Siid-Richtung
verlauft.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- Im Westen durch die BAB A 93 und den Ortsteil Heinersberg
- Im Norden durch einen landwirtschaftlich genutzten Weg
- Im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- Im Suden durch die St 2192, die ZufahrtsstralRe Heinersberg Nr. 7, 7a und 9 und den
Ortsteil Heinersberg

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die vorhandene Nutzung ist Ackerbau.
Das Gelande liegt im Osten auf dem Heinersberg bei ca. 589 Metern (.NN.. Davon ausgehend
fallt das Gelande nach Westen bis auf ca. 560 Meter .NN. im Bereich der BAB A 93 ab. Die
Exposition ist West bis Stidwest und ausgepragt.
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Im Plangebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewasser, keine
Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete oder sonstige wasserwirtschaftliche
Vorrangflachen. Uber Grundwasserverhéltnisse ist nichts bekannt, allerdings ist ob der
Topographie nicht mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Wassersensible Bereiche
sind nicht betroffen.

Das Gebiet der BAB 93 wird nach dem ABSP Hof noch dem Naturraum der Minchberger
Hochflache zugerechnet, die 6stlichen Bereiche dem Oberen Vogtland.

Geologisch handelt es sich um Frauenbach- und Phycodenschichten der Phyllit-Fazies aus dem
Ordoviz.

Ausgangsgestein: Ton- bis Schiuffstein, sandstreifig, Sand- u. Geréllsandstein, Tuff, Tuffit.
Boden: Fast ausschlielich Braunerde (podsolig) aus Gruslehm bis Grusschluff (Quarzit(-
schiefer)).

Die durchschnittliche Ackerzahl im Landkreis Hof liegt bei 29. Dieser Wert wird im Plangebiet
nicht Uberschritten.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach 8§ 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und moglichst nach den Vorgaben des 8§12
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden wund das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des 8 12 BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumaRnahmen mit einer Eingriffsflache >5.000m? eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlie3lich Bodenschutzkonzept gemal? DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Bertcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation

Es handelt sich um intensiv genutzte landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der lberwiegende
Nutzungsanteil ist ackerbauliche Flache. Teilbereiche werden dabei auch als Griunland
(Ackergras) bewirtschaftet. Die Eigentumsstrukturen spiegeln sich nicht in der Landnutzung
wider, es handelt sich um groBe zusammenhangende Feldblocke. Teilweise sind an den
Grundstiicksgrenzen und Wanderwegen Ranken ausgepragt, vereinzelt sind in diesen
Bereichen einzelne Gehdlze vorhanden. Diese sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Geholze umfassen dabei Birke, Kiefer und Obstbaumarten, daneben Hartriegel und
Hundsrose. Die Breite umfasst jeweils weniger als 5 Meter.

Es handelt sich nicht um Feuchtgebische sondern um relativ trockene Strukturen und
Initialvegetation.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstiicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Rehau:
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Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
2418 2429/3

2429/4 2429/5

2430 2431

2432 2432/2

2433 2434 landwirtschaftlicher Weg
2435 2436/2

2436/5 2443 TF

2446 2447

2463 2464

3517 TF 3527

3530 TF

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz oder stellen 6ffentliche Wege dar, mit der
Planung besteht Einversténdnis. Im Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der Baumaflinahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.

Grundstiickseigentiimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von BaumaRnahmen verandert oder zerstort worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der
BaumalRnahmen beim ADBV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt
wird.

6. Stadtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 85.750 m2
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.730 m2
Versorgungsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 35 m?
Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 10.400 m2
Flachen fur die Landwirtschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) 5.695 m2
Summe: 103.610 m?

6.2. Bauliches Konzept / Erlduterung der Festsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
bauplanungsrechtlich ermdéglicht werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert,
Fundamente im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Diese werden im
Geltungsbereich lediglich in Form von flachgriindigen Streifenfundamenten fur Einfriedungen
und Transformatorenstationen verwendet.

Die Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies
mit dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten
verortet, sodass Auslosungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschatzen sind.
Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im Uberbaubaren Bereich zuldssig.
Wege, Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Technische Betriebsgebaude im eigentlichen Sinne werden in der Regel nicht erforderlich,
lediglich Transformatorenstationen werden errichtet. Es ist geplant, einen Ersatzteilcontainer in
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die Anlage zu integrieren. Dessen Zulassigkeit wird hinsichtlich des Standortes und der
Ausmalie beschrankt.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begriindung.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben ein entsprechendes Maf3 sowie die Art der
baulichen Nutzung vor, ortliche Bauvorschriften formulieren diesbeziglich geeignete
weiterfihrende Regelungen zur konfliktbewéltigenden Umsetzung des Vorhabens.

Das Verkehrskonzept wird in Punkt 7 erlautert, die Freiflachengestaltung in Punkt 8.

Begriindung der Festsetzungen:

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Gemal § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss, auch wenn der
Geltungsbereich nachtréglich noch beschlussmafig ergénzt oder geédndert wird.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB:

2.1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik-Anlagen (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle dafir
erforderlichen baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden
Brandschutz. Eine andere Festsetzung nach BauNVO ist nicht zielfiihrend. 8 11 Abs. 2
BauNVO gibt diese Festsetzung zwingend vor.

Gebaude im  baurechtlichen Sinne (z.B. begehbare Transformatorenstationen,
Ersatzteilcontainer oder Unterstande) sind nur innerhalb gem. Planzeichen 15.14. der
PlanZzVO gekennzeichneter Bereiche zuldssig, in denen eine zuldssige Grundflache fur
diese Gebaude festgesetzt ist. Dies gilt auch wenn sie verfahrensfrei i.S.d. Art. 57 BayBO
sind.

Es ist erforderlich, die Zulassigkeit von Gebduden im baurechtlichen Sinne aus
beitragsrechtlichen Griinden einzuschranken. In der St 2192 und in der OrtsstraRe im
Siuden des Plangebietes liegt die Trinkwasserleitung des Ortsnetzes an.

Die angrenzenden Grundsticke sind auf Grund ihrer Lage vom leitungsfiihrenden
offentlichen Verkehrsgrund aus unmittelbar erschlossen, weshalb ein Recht zum
Anschluss an die Wasserversorgungseinrichtung besteht. Ein Grundstick ist im
beitragsrechtlichen Sinne bebaubar, wenn auf ihm nach o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften ein Gebaude errichtet werden darf (u.A. BayVGH, Urteil vom 22.10.1993 —
23 B 92.1468).

Die Beitragsschuld wirde gleichzeitig entstehen, da die Stadt Rehau Uber eine gultige
Beitrags- und Geblhrensatzung zur Wasserabgabesatzung und eine gultige
Wasserabgabesatzung verfugt. Folglich waren die Wasserherstellungsbeitrage nach der
Grundstucksflache und der fiktiven Geschossflache (1/4 der Grundsticksflache!)
festzusetzen.

Die zuldssigen Gebaude sind offensichtlich anschlussbedarfsfrei, was aber an der
grundsatzlichen Beitragspflicht nichts andert.

Da im Beitragsrecht die Eigentumsverhaltnisse ein wesentliches Bewertungskriterium
sind, ist gleichzeitig zu beachten, dass die Zulassigkeit auf Grundstiicke beschrénkt wird,
die nicht im Rahmen einer wirtschaftlichen Einheit wiederum zur Entstehung einer
Beitragsschuld fuhren.

Veranderungen an den Grundstiickszuschnitten koénnen daher auch kinftig
beitragsrechtliche Auswirkungen haben. Im Hinblick auf die oben beschriebene
Problematik und die bestehenden Eigentumsverhdltnisse ist es denkbar, dass
insbesondere Verschmelzungen Zu einer unmittelbaren ErschlieBung
(Wasserversorgung) der neugebildeten Grundsticke fuhren. In bestimmten Fallen (z. B.
neu gebildetes Grundstiick darf mit einem Einzelgeb&ude bebaut werden) fiihrt auch dies
zur Verwirklichung des Beitragstatbestandes und zur Entstehung der Beitragsschuld.
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2.2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Grundflachenzahl
GemalR § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt (GRZ
<0,6).
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 19 BauNVO. Klarstellend wird angefiihrt, dass die
durch Module Uberdeckte Flache mafgeblich ist. Eine Versiegelung von Grund und Boden
findet in weitaus geringerem Umfang statt. Die effektiv versiegelte Flache wird in einschlagiger
Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom Bundesamt fir Naturschutz 2009)
beispielsweise mit 5% angegeben.
Die Uberdeckung wird in einem okologisch aufwertenden MaRe festgesetzt. Auf Punkt 11.2.2
der Begriindung wird verwiesen.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) und Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3
BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Geléndeoberflache bis zum héchsten Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes.
Innerhalb von Bauschutzbereichen ist diese Héhe gemall Nutzungsschablone gegebenenfalls
niedriger festgesetzt.
Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Hohe von sechs Metern zulassig.
Durch die Hohenbegrenzung werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden. Die Uberwachung der Anlage muss aus versicherungsrechtlichen Griinden
ermdoglicht werden.
Durch die Einhaltung eines Modulabstands zum Boden wird die ©kologische Qualitat der
Wiesenflache unterhalb der Modultische erhoht. Zudem erreicht diese Festsetzung einen
zusatzlichen Schutz der baulichen Anlagen im Falle von Starkregenereignissen oder
Uberschwemmungen.
Die unterschiedlichen Hohenfestsetzungen dienen der Beachtung von Vorgaben der
Bayernwerk Netz GmbH.

Grundflache (8§ 19 BauNVO)
Gebaude im baurechtlichen Sinne dirfen jeweils eine Grundflache von 50 m2 nicht
Uberschreiten. Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entsprechen,
wird eine flaichenmaflige Begrenzung fur zweckméaRig erachtet. Zudem kénnen diesbezlgliche
Umweltauswirkungen besser prognostiziert werden. Aus beitragsrechtlichen Griinden ist eine
zulassige Grundflache nur in einem Teilbereich des Baugebietes zulassig.

2.3. Bauweise, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
AuRBerhalb der Baugrenze sind =zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrenden
Brandschutz, Wege, Kabeltrassen.
Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind aul3erhalb der Baugrenzen
essentiell fur die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage. Einschrankend ist dabei die
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu beachten. Rechtsgrundlage fur die Festsetzung
einer Baugrenze ist § 23 Abs. 3 BauNVO.
Kleinere Uberschreitungen der Baugrenze durch Module sind zuldssig. Eine untergeordnete
Uberschreitung durch die Module von einigen Zentimetern spielt stadtebaulich keine Rolle.

2.4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr.10, 15 BauGB)
Bauverbotszone der Autobahn A 93:
Langs der Bundesautobahn A93 diurfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40 m
gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Dies gilt auch
fur Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Umfangs.
Die Bauverbotszone der BAB A 93 betragt 40m, gemessen vom aul3ersten Fahrbahnrand (8 9
Abs. 1 FStrG). Dieser stral3enverkehrsrechtliche Belang ist zu berticksichtigen.
Bauverbotszone der Staatsstral3e 2192:
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Innerhalb der Bauverbotszone der St 2192 (20 Meter vom Fahrbahnrand, gemaR Art. 23
Bayerisches Stralen- und Wegegesetz [BayStrWG]) durfen keine Hochbauten errichtet oder
Abgrabungen bzw. Auffullungen groReren Umfangs durchgefiihrt werden. Bepflanzung und
Einzaunung sind zuléassig

Die Festsetzung ist zwingend zur Beriicksichtigung straenverkehrsrechtlicher Belange.

2.5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen
Das Planungsgebiet wird Uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberortliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt Gber
Fl.-Nr. 2428 der Gemarkung Rehau, neue Abfahrten von der St 2192 sind nicht erforderlich.
Die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen sind landwirtschaftlich genutzte Wege, die
gleichzeitig auch als Wanderwege markiert sind. Diese wurden sowohl hinsichtlich des
Katasters als auch hinsichtlich der tatséachlichen Ausdehnung in ihrem Bestand gesichert.

2.6. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Verteilerkaste Bayernwerk Netz GmbH mit Leitungsbestand und Abspannkabel. Es handelt sich
um die planungsrechtliche Sicherung des Bestands.

2.7. Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH:
Die Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse sind einzuhalten. Hier ergeben sich
Restriktionen fir Bebauung und Bepflanzung. MaRRgeblich ist die tatsdchliche Lage der Leitung
im Gelande.
Weiterhin werden festgesetzt die Bestandsanlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH.

2.8. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen. Die Flachen sind als Grinflachen gem.
den Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ziff. 1.9.3 der Festsetzungen) zu pflegen
und zu erhalten und gemalR Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu bepflanzen.

2.9. Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
Planungsrechtliche Sicherung des Bestands.

2.10. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf Punkt 11.2.2 wird verwiesen.

2.11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB)
Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

2.12. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Punkt 3.3 und 9.2 der Begriindung wird verwiesen. Die Flachen sind Bauschutzbereiche fur
Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH.

2.13. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

2.14. Abgrenzung der unterschiedlichen Art und des unterschiedlichen MalRes der
baulichen Nutzung (8 16 Abs. 5 BauNVO)

Die Abgrenzung erfolgt aus beitragsrechtlichen Grinden (Grundflache) bzw. aus Grinden der
Sicherung von Versorgungsinfrastruktur (Hohe).
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3. Nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende d&rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
Abs. 2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild zu minimieren, die stadtebauliche Qualitat sicherzustellen und dartber
hinaus auch der konkreten Formulierung von Auflagen fur weitere zu berlcksichtigende
Schutzgiter durch die Planung. Sie sind demnach jeweils flur sich aus den voranstehenden
Ausfuhrungen heraus begriindet.

3.1. Fassaden

Fassaden von technischen Gebauden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weil}
oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zulassig. Dies dient
einer harmonischen, ruhigen AuRenwirkung.

3.2. Dacher
Zulassig sind Satteldacher, Pultdédcher und Flachdacher mit einer Neigung von maximal 10°.
Dies entspricht dem Stand der Technik fiir technische Betriebsgebéude.

3.3. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten
des Betreibers mittels geeigneter MalRnahmen zu unterbinden.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzulassige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden nicht spiegelnde Module ausgefuhrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundsatze findet somit auch Ausdruck in
den drtlichen Bauvorschriften.

3.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufuhren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere
passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf einschlieBlich Ubersteigschutz 2,00 Meter nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm Uber dem Gelande liegen. Dies
entspricht dem Stand der Technik. Aus Grinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit
gegeben. Kleintiere kénnen so verletzungsfrei das Betriebsgelande als Habitat nutzen.

3.5. Werbeanlagen / Beleuchtung

Werbeanlagen sind nicht zulassig, da diese grundsétzlich die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeinflussen kdénnen. Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus
naturschutzrechtlichen Erwagungen untersagt.

7. Verkehrskonzeption

AuRere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird Uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberortliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Der Abschnitt der ErschlieBungsstral3e zu
den Anwesen Heinersberg 7 und 9 ist im Zuge des Neubaus der St 2192 ausgebaut worden.
Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenauRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

Die Tragféhigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen mindestens
3,00m breit sein. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf einer Lange von mehr als 12m beidseitig
durch Bauteile wie z.B. Wande, Pfeiler 0.a4. begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens
3,50m betragen. Die Kurvenradien missen eingehalten werden.

Steigungen und Geféalle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10% nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden.
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Jede Spur muss mind. 1,10m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80m
betragen.

Innere Erschlieung:

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche BrandschutzmafZnahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit der Stadt festgeschrieben. Die Vorschriften der DIN 14090
.Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® sind zu beachten.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kdnnen innerhalb der Anlage abgestellt werden.

Bestehende FuRR- und Radwege werden durch die MaRnahme auch wéhrend der Bauphase
nicht beeintrachtigt. Neue Rad- und FuRwegverbindungen werden nicht angelegt.

riin- und Freiflachenkonz

Grunordnerische Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes in
hinreichendem MaRe getroffen. Die Flache ist nach Norden und Osten hin durch die
Waldbestande nicht weitraumig einsehbar. Nach Westen sind Larmschutzeinrichtungen
vorhanden, welche das Plangebiet abschirmen.

Aufgrund der nicht gegebenen weitrdumigen Einsehbarkeit der Flachen und der fehlenden
immissionsrechtlichen Relevanz ist eine Eingrinung nach Norden und Osten obsolet. Nach
Westen ist eine weitrdumige Einsehbarkeit gegeben, die Wirksamkeit einer randlichen
Eingrinung ist allerdings aufgrund der Exposition und Topographie nur sehr eingeschréankt
wirksam. Die Grinflachen zur BAB A 93 schlieBen 6Ostlich an eine Larmschutzwand und
Geholzstrukturen an. Die Neuanlage weiterer Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich erscheint
daher im Hinblick auf die Eingrinung obsolet. Nach Norden wird eine Obstbaumreihe
vorgesehen, um hier den visuellen Eindruck der Anlage auf die angrenzenden Wanderwege
abzumildern.

Nach Suden hin ist eine Eingrinung vorgesehen, auch um eine Griinzasur zu dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zu erreichen.

Zur visuellen Trennung der beiden Teilbaugebiete wird entlang des Weges FIl.-Nr. 2434
Gemarkung Rehau ebenfalls eine wegbegleitende Obstbaumreihe angelegt, die auch der
Minimierung der Auswirkungen der Anlage auf den dortigen Wanderweg dient.

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind Heckenstrukturen und Baumreihen anzulegen,
um die Anlage einzugrinen. Es sind Arten aus der Pflanzliste der Begrindung zum
Bebauungsplan zu verwenden. Die Straucher sollen zweireihig in einem Raster von 2 Meter x 1
Meter verpflanzt werden, die Straucher sollen eine Mindestqualitat von 60-80cm aufweisen.

Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsétzlich einzuhalten. Zudem
wird auf die Erfordernisse des 8§ 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche, Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
Hainbuche, Weil3buche (Carpinus betulus)
Salweide, Ohrweide, Grauweide, Bruchweide (Salix)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche, Sommereiche (Quercus robur)
Vogelkirsche, SuRRkirsche, Traubenkirsche (Prunus avium)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Weil3birke (Betula pendula)
Buche (Fagus sylvatica )
Zitterpappel (Populus tremula)
Bergulme (Ulmus glabra)
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Weiterhin sind alle einheimischen und standortgerechten Obstsorten geeignet.

Straucher:

Hasel, Haselnul3
Himbeere

Hundsrose
Schwarzdorn, Schlehe
Stachelbeere
Eingriffeliger Weil3dom
Schwarze Heckenkirsche

(Corylus avellana)
(Rubus idaeus)

(Rosa canina)

(Prunus spinosa)
(Ribes uva-crispa)
(Crataegus monogyna)
(Lonicera nigra)

Faulbaum (Frangula alnus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Schneeball (Viburnum opulus)

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fur mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flachen. Ca. 20 %
dieser Flachen sollen einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ kann die Ubliche
Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.

Folgende Pflegemal3nahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schirige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts

- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Eine Duingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist nicht zuléassig.

Durch diese Festsetzungen erfolgt die Entwicklung von extensivem Grunland innerhalb des
Solarparks.

Alle Anpflanzungen missen spétestens ein Jahr nach Umsetzung der Bebauung oder
Aufstellen des Zauns erfolgt sein. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die
absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitdt leisten werden, sind vom
Eigentlimer rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

Gleichzeitig sind vorhandene wertgebende Strukturen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu
erhalten.

. MaBnahmen zur Verwirklichun

9.1. Entwéasserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an. Der Bau von Entwéasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht
vorgesehen, da die Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf
dem Grundstick versickern kann. Niederschlagswasser ist grundsétzlich unbeschadet Dritter —
auch landwirtschaftlicher Flachen- abzufihren.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Geléande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges AbflieBen des Niederschlagswassers vermieden und die
Mdoglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwéasserung der Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen
des erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung, Technische Regeln zum schadlosen Einleiten  von
Niederschlagswasser in das Grundwasser).

Sollten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu Uberbricken. Sofern dies nicht méglich
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ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung
eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Stadt Rehau als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grofd zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie moglich zu halten und regelmafiig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Ricksicht zu nehmen. Sofern diese in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden, ist die Funktionsfahigkeit wiederherzustellen.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des 8§ 62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach 840 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt. Ebenfalls nicht erlaubt ist der
Einsatz PFC-haltiger Feuerléschschaume.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Geléandeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Ricklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich. Die 0&rtliche
Trinkwasserleitung  verlauft sddlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Versorgungsunternehmen sind die Stadtwerke Rehau; Bahnhofstrale 16; 95111 Rehau; Tel.:
09283/8610. In Rehau befindet sich eine freiwillige Feuerwehr, welche in die Anlage
einzuweisen ist.

Im Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige
Ausstattung verfiigen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz  eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gultige Norm fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Bertihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall standig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekdmpfung zu
ermoglichen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage muss eine Einweisung der o&rtlichen und der zustandigen
Stutzpunktfeuerwehr stattfinden. Auch muss an den Zugangen der Anlage eine Tafel mit den
Kontaktdaten des Anlagenbetreibers angebracht werden.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbekdmpfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Léschschaumen erfolgen darf.
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Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die
bauliche Anlage angebracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und
Erreichbarkeit des zustédndigen Energieversorgungsunternehmens muss bei der ILS
Hochfranken hinterlegt sein. Das Zufahrtstor muss fur die Feuerwehr jederzeit zugénglich (zu
offnen) sein.

In den Planen sollte die Leitungsfuhrung bis zum/zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum
Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer
eventuellen Objektplanung (Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarmadresse von der
Gemeinde zugeordnet werden.

Ggf. kann man fir die gewaltlose Zuganglichkeit in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr noch
ein Feuerwehr-Schlusseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorsehen.

Das Plangebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die
Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der
Anlagenbetreiber hat in eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH. Die entsprechenden
Abstimmungen sind gem. Punkt 3.3 der Begriindung zu treffen.

Im Osten befindet sich eine 110-kV-Hochstannungsleitung. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich eine 20-kV-Mittelspannungsleitung. Im Bereich des Strallenbegleitgriins der St 2192
befinden sich Niederspannungskabel aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Eine Versorgungsflache zum Schutz des Abspannmastes und der Verteilerkasten fir den
Ortsteil Heinersberg wurde festgesetzt.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

Anlagen der Deutschen Telekom sind im Plangebiet vorhanden und dirfen nicht beeintrachtigt
werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Eine grundlegende Anderung/Auswechslung der Kabelrohranlage wére nur mit erheblichen
Kosten und nur mit sehr grof3em zeitlichem Aufwand zu realisieren.

Sollten Anderungen oder SchutzmaRnahmen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, so sind der Deutschen Telekom AG die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser
Anlagen entstehenden Kosten zu erstatten.

Bei Verlegung von Starkstromkabeln sind die gesetzlichen Normen und die Regelungen
(Abstande zu Telekommunikationsanlagen) zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

9.3. Millentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Hof ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

10. K n und Finanzierun

Es entstehen keine 6ffentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmaflinahmen. Dies wird
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB sichergestellt.
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11 Beriicksichti Pl 53

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bertcksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

11.2.1.1 Grundsétze:

Aus Grinden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schédlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemall 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MalRhahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

- Schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische Ma3hahmen so
weit als méglich zu unterstitzen.

Durch folgende planerische MaRhahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.

Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden (8§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:

Larmemissionen
Erhebliche Larmemissionen sind in der Regel nicht einschlagig.
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Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm — vom 26.
August 1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Uberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend groBem Abstand zu moglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche dirfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist auf Anforderung des
Landratsamtes Hof durch ein nach § 29b BImSchG zugelassenes Messinstitut nachzuweisen.
Werden dabei Uberschreitungen der oben genannten Immissionsrichtwerte festgestellt und ist
deren Einhaltung durch bauliche und planerische Malinahmen nicht zu gewadhrleisten. so
bleiben weitere Auflagen ausdrtcklich vorbehalten.

Licht

Auch Licht gehort gemall 8 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3
BImSchG zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren nach dem
BImSchG zu den schéadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal3 oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAI vom 13.09.2012) sind als
Stand der Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.

Schutzwiirdige Raume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschlieRlich Wohndielen

— Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

— Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Burordume, Praxisraume, Schulungsraume und &hnliche Arbeitsrdume

Direkt an Gebauden beginnende AuRenflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsuber (06:00 - 22:00 Uhr)
abzustellen.

Die maximal mdgliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(gemafld den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2
Stand 03.11.2015) unter Beriicksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten
am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht Uberschreiten. Auch an StralRen- und
Schienenwegen, sowie fur den Luftverkehr durfen keine stérenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende Maflnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen.
Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Dieser Sachverhalt wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB verbindlich festgesetzt. Es besteht
somit eine verbindliche Rechtsgrundlage fir ein bauaufsichtliches Einschreiten im Falle eines
Zuwiderhandelns.

Die Grundziige des Bebauungsplanes kdnnen unter Beachtung der festgesetzten Mal3hahmen
in jedem Fall rechtssicher und konfliktfrei umgesetzt werden.

Es ist in diesem Zusammenhang anzumerken, dass es sich nicht um ein Verfahren nach § 12
BauGB handelt und die Auswirkungen mdglicherweise auftretender Blendwirkung ohne
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entsprechende GegenmalRnahmen auf die Planrealisierung somit nicht als mdgliche
unmittelbare Vollzugshindernisse zu betrachten sind.

Es liegt auch kein Vorhaben- und Erschlie3ungsplan vor, sodass eine letztendliche Bewertung
der Blendwirkung anhand der Bauantragsunterlagen erfolgen muss.

Das Vorliegen der Stellungnahmen der genannten Tréger Offentlicher Belange ist
Voraussetzung fur das Genehmigungsfreistellungsverfahren.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum nachstgelegenen
Immissionsort aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten Uber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Wéarme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hochste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Die Wechselrichter sollten daher in maximal mdglicher Entfernung zu Immissionsorten angelegt
werden.

11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht
ersichtlich.

- Unzulassige Verkehrsemissionen sind ebenfalls nicht abzusehen.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemal3 fur Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemalen Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen sollen die Erhaltung der naturlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und
Verbesserung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von
Landschaften, Landschaftsteilen und unbelebten Naturschdpfungen in ihrer naturrdaumlich
bezogenen Vielfalt und Eigenart, die Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren
wildlebender Arten, ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter
Bodenoberflachen und der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund-
und Oberflachenwassers umfassend bericksichtigen.

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse genieRen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete (Nordostbayerische Bachtaler um Rehau)
befinden sich in 430m (Hoéllbach) bzw. 200m Entfernung (Perlenbach). Es ist aufgrund der
geplanten Nutzung nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der
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Schutzkulisse auszugehen. Der Perlenbach wird von dem Plangebiet zudem durch die BAB
A93 getrennt.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschitztes Biotop kartiert oder vorhanden.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt grundsatzlich einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmalnahmen und die Minimierung des Eingriffs keinen planexternen
Ausgleichsbedarf zu begriinden.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021 ist folgende Bewertung einschlagig.

Durch oOkologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemalinahmen auf der Anlagenflache
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die
Gestaltungs- und Pflegemalinahmen im Optimalfall flachendeckend umgesetzt, kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Unter 0©kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind
grundsatzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und bliitenreiches
Grinland entwickelt und gepflegt wird, dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp
,MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland® (= BNT G212) orientiert.

Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Grinland sind folgende
Maf3gaben zu beachten:

o Grundflachenzahl (= GRZ = MaR der baulichen Nutzung) < 0,5

0 mindestens 3m breite, besonnte Streifen zwischen den Modulreihen

0 Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

0 Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw.
lokal gewonnenen Mahgut,

0 keine Dingung,

o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

0 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

o standortangepasste Beweidung oder/auch

o Kein Mulchen

Diese MalRnahmen werden auf Grundlage von 8 9 BauGB planungsrechtlich verbindlich
festgesetzt. Lediglich die GRZ und die besonnten Streifen entfallen, dies wird bei der
Bilanzierung mit beriicksichtigt.

Daruber hinaus sind erganzende Maflinahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abhangigkeit
von den konkreten drtlichen Verhdltnissen erforderlich. Diese MafRnahmen umfassen
insbesondere Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um intensiv genutzte landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Uberwiegende
Nutzungsanteil ist ackerbauliche Flache. Teilbereiche werden dabei auch als Grinland
(Ackergras) bewirtschaftet. Die Eigentumsstrukturen spiegeln sich nicht in der Landnutzung
wider, es handelt sich um groBe zusammenhdngende Feldblocke. Teilweise sind an den
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Grundstiicksgrenzen und Wanderwegen Ranken ausgepragt, vereinzelt sind in diesen
Bereichen einzelne Gehdlze vorhanden.

Die Geholze umfassen dabei Birke, Kiefer und Obstbaumarten, daneben Hartriegel und
Hundsrose. Die Breite umfasst jeweils weniger als 5 Meter.

Es handelt sich nicht um Feuchtgebliische sondern um relativ trockene Strukturen und
Initialvegetation.

Die Funktionserfillung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzgiter als gering bis maximal mittel zu bewerten.

Es ist daher von einer geringen Bedeutung des Gebietes fir den Naturhaushalt auszugehen
(»intensiv genutzter Acker” (BNT A11 gemalR Biotopwertliste) und ,intensiv genutztes Griinland*
(BNT G11 gemal Biotopwertliste)).

Ermittlung:

Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/ m2 Eingriffsflache x
Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1)

BNT BNT/m? | Eingriffsflache in m? | Ausgleichsbedarf in WP
Jntensiv  genutzter Acker® | 3 85.507 256.521

(BNT Al1)/ ,intensiv genutztes
Grinland“ (BNT G11)

.mesophile Hecken und | 10 243 24.300
Gebiische” (BNT B112)
Gesamt 280.821

Ausgleichsbedarf = 280.821 WP x 0,6
Ausgleichsbedarf = 168.493 WP

Ausgleichsumfang = Flache x Prognosezustand nach Entwicklungszeit* -
Ausgangszustand

Das Entwicklungsziel ist ,MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland“ (= BNT G212)

Im Bereich des Baugebietes werden 40% der Flache nicht Uberdeckt. Es wird nach einer
entsprechenden Ansaat eine extensiv genutzte, arten- und blltenreiche Wiese entwickelt und
gepflegt, die sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp BNT G212 orientiert, welcher
mit 8 WP zu bewerten ist. Es handelt sich um eine Flache von 0,4 x 85.750 m? = 34.300 m>.

Es findet eine Aufwertung um (34.300 m2 x 5 WP/m?) = 171.500 WP statt.

Es ist dahingehend unter Berlcksichtigung nachfolgend aufgelisteter weiterer Vermeidungs-
und Minimierungsmaf3nahmen kein Bedarf an Ausgleichsflachen festzustellen:
- Pflanzung von Hecken im Umfang von 1.160 m?, somit auch funktionaler Ausgleich der
beeintrachtigten Geholzbestédnde
- Umwandlung der Ackerflachen im Bereich der Bauverbotszonen nach FStrG und
BayStrWG sowie weiteren Randbereichen des Plangebietes in extensives Griinland
- Pflanzen von Obstbaumreihen

Der geschaffene Ausgleich durch die 0Okologisch hochwertigen Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen auf der Anlagenflache Ubersteigt somit die bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung des vorhandenen 6kologischen Zustands im Hinblick auf die Wertigkeit der
Biotopausstattung deutlich. Weitere Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 9
Abs. 1a BauGB sind nicht erforderlich.

Die Verkehrsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft erfahren keine Veranderung und
bleiben daher in der Bilanzierung auf3en vor.
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Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der §§
13 ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung tberfiihrt, sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Aufgrund der im vorigen Punkt vorgenommenen Eingriffsbilanzierung ergibt sich aufgrund von
umfangreichen VermeidungsmaRnahmen keine Uberschreitung der in § 14 BNatSchG
enthaltenen Erheblichkeitsschwelle und somit kein zusétzlicher Ausgleichsbedarf.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:

Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhangig von der Eingriffshilanzierung als
Belang zu berticksichtigen und dabei vom unabhangig vom gesetzlichen Biotopschutz zu
bewerten.

Es fand eine gutachterliche Bewertung des Arteninventars statt, auf deren Grundlage geeignete
Vermeidungsmaflnahmen im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande festgesetzt
wurden.

Die gesamte spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Landschaftsplanung Kraus, Stand
20.02.2023) ist als Anlage der Begriindung Bestandteil des Bebauungsplanes.

An planungsrelevanten Arten wurden vier Brutpaare der Feldlerche (Alauda avensis) kartiert,
sowie ein Brutpaar der Goldammer.

Hinsichtlich der Goldammer ist aufgrund des fehlenden Eingriffs in deren Habitate keine
Betroffenheit anzunehmen.

Der Eingriff in Habitate der Feldlerche wird entsprechend kompensiert.

1) Methodik

In vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (24.01.22, Frau Lang) fanden in
2022 zur Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange avifaunistische Bestandserhebungen
im Geltungsbereich und dessen Umgriff (ca. 100 m) statt. Wie am Termin besprochen erfolgte
eine Revierkartierung gem. Sudbeck et al (2005) an 6 Terminen (03.04., 19.04., 06.05., 25.05.,
07.06., 08.06.22). Die Erfassungen erfolgten mit einer Ausnahme in den Morgenstunden durch
Sichtbeobachtungen mit einem Fernglas sowie durch Verhtéren. Am 07.06. erfolgte die
Kartierung in den Nachtstunden. Beobachtungen planungsrelevanter Arten wurden auf
Luftbildern notiert und am Ende des Beobachtungszeitraumes ausgewertet. Der Brutstatus
wurde nach allgemein giiltigen Regeln beurteilt (SUDBECK et al., 2005).

2) Ergebnisse

Die avifaunistische Erfassung erbrachte Nachweise von 3 Brutvogelarten mit besonderer
Planungsrelevanz aus der Gilde der Arten strukturreicher Halboffenlandschaften (Goldammer,
Feldsperling) sowie der Gilde der Offenlandarten (Feldlerche). Im Geltungsbereich konnten 4
Reviere der Feldlerche ermittelt werden. Reviere von Feldsperling und Goldammer konnten im
Bereich von Gehdlzbestédnden bzw. in Heinersberg festgestellt werden.
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3) Planungskonsequenzen aus artenschutzrechtlicher Sicht

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1: Bauzeitenregelung aullerhalb der Brutzeit der Feldlerche bzw. Durchfihrung von
Vergramungsmalnahmen

Der Bau der PV-Anlage findet aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche und damit nicht zwischen
Mitte Mé&rz bis Ende August statt.

Missen die Bauarbeiten aus logistischen Griinden in der Brutzeit der Feldlerche stattfinden, so
erfolgen Vergramungsmafnahmen durch regelmaiiges Grubbern oder Eggen der Flache
(,Schwarzbrache®) im 14-Tage-Takt ab Mitte Marz bis zum Baubeginn.

Die MaRnahme ist max. bis Mitte August durchzufthren.

Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten im Sondergebiet in einem
Abstand von max. 10 m mit Anbringen von Flatterband (Bandldnge ca. 2 m) an den Pfosten
erfolgen.

V2: Rodung von Gehélzbestdnden aulierhalb der Brutzeit

Geholzrodungen finden auf3erhalb der Brutzeit und damit zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar statt.
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MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmafRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Bezlglich einer klinftigen Besiedelung von Solarparks durch die Art alauda arvensis ergibt sich
kein einheitliches Bild: Verschiedene Untersuchungen bestatigen zwar, dass Feldlerchen
erfolgreich im Bereich von Anlagenstandorten briten kdénnen (Raab (2015), BfN (2009),
Troltzsch et al (2013), Kroénert (ohne Datum), Herden et al (2009), Lieder et al (2011)). Neuling
(2009) stellte jedoch fest, dass die Feldlerche nur die Randbereiche des Solarparks als
Bruthabitat besiedelte. Im Solarpark selbst konnten keine Reviere ermittelt werden. Auch bei
aktuellen Monitoring-Untersuchungen (2021) eines Solarparks im Stadtgebiet Hof konnten keine
Brutreviere der Art im Solarpark festgestellt werden (Landschaftsplanung Kraus). Im Rahmen
des Monitoringberichts einer Solaranlage im Donaumoos schlussfolgern die Verfasser, dass die
Feldlerche Solaranlagen als Brutrevier weitestgehend meidet und im Einzelfall an verbreiterten
Stellen in Solarparks bruten kann (LfU, 2022).

Somit ist vorsorglich davon auszugehen, dass das geplante Sondergebiet die Eignung als
Brutstandort fir die Art verliert. Es kommt zu einer Uberbauung von 4 Brutrevieren der Art.
Folglich ist von einem vorhabensbedingten Verlust von 4 Feldlerchen-Brutrevieren auszugehen.
Fir diese 4 Brutpaare sind entsprechende artenschutzrechtliche Ausgleichsma3nahmen (CEF-
Malnahmen) im Umfeld zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
betroffener Lebensstétten umzusetzen.

CEF1: Aufwertung von Offenlandlebensraumen als Habitat fur die Feldlerche

Zur Verbesserung der Aufzuchtbedingungen der lokalen Feldlerchenpopulation werden im
Umfeld der geplanten PV-Anlage im Bereich zusammenhdngender landwirtschaftlichen
Nutzflachen (max. Radius von ca. 3 km um die Anlage) jahrlich Aufwertungsmafnahmen fir 4
Feldlerchen-Brutpaare umgesetzt. Im Folgenden sind die MalRBnahmenalternativen fir ein
Brutpaar (Umsetzung entweder MaBnahmen-paket Nr. 1 oder Nr. 2 oder Nr. 3) aufgefiihrt. Die
MaRnahmen kénnen miteinander kombiniert werden (z. B. Ausgleich von 2 Brutpaaren uber
MaRnahmenpaket 1 und Ausgleich von 2 Brutpaaren Uber MalRnahmenpaket 2).

Zur Sicherstellung der fachlichen Eignung der CEF-MafRnahmen ist die konkrete
Flachenauswahl vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Der Nachweis tber
die Verfugbarkeit der Flachen ist spatestens mit dem Bauantrag zu leisten.

Nr.| MalRnhahme Anzahl bzw.| Durchfihrung
Flachenbedarf
pro Brutpaar

1 Lerchenfenster| 10 Lerchen-| Lerchenfenster

mit Blih- und| fenster und . Anhebung der Sadmaschine bei der Aussaat
Brachestreifen | 0,2 ha Bluh- und| von Wintergetreide fiir einige Meter (Mindestbreite 3
Brache-streifen m), sodass eine FlachengréfRe der ,Fehlstelle® von
mindestens. 20 m? entsteht; eine Anlage der Fenster
durch Herbizideinsatz ist unzulassig

. Keine Anlage in Fahrgassen

. Jahrliche Rotation méglich

. Abstand vom Feldrand mindestens 25 m

. Dichte: 2-4 Lerchenfenster/ha

Blih- und Brachestreifen

. BlUhstreifen aus niedrigwiichsigen Arten mit

angrenzendem selbstbegriinenden Brachestreifen
(e 10m  breit, Verhaltnis 50:50, jahrlich
umgebrochen)

. Kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-
Einsatz und keine mechanische Unkrautbek&mpfung
. Standortspezifische Saatmischung regionaler
Herkunft

. Flachenwechsel frihestens nach 2 Jahren
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2 Bluhflache/ 0,5 ha . Umsetzung in Teilflachen mdglich (mind 0,2

Bluhstreifen ha) auf max. 3 ha verteilt

oder . Mindestens 10 m breit

Ackerbrache . Luckige Aussat (Bluhflache/ Blihstreifen),
Erhalt von Rohbodenstellen
. Kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel -
Einsatz und keine mechanische Unkrautbekédmpfung
. Standortspezifische Saatmischung regionaler

Herkunft oder Selbstbegriinung

3 Erweiterter 1 ha . Dreifacher Reihenabstand (Abstand der
Saat- Reihen im Mittel mindestens 30 cm)
reihenabstand . Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel
. Keine mechanische Unkrautbekdmpfung
. Keine Umsetzung in Teilflachen
. Jéhrliche Rotation mdglich

11.2.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag im Sinne des
Gesetzes geleistet.

Infolge von Starkregenereignissen ist festzustellen, dass eine durchgehend geschlossene
Vegetationsdecke die Abflussgeschwindigkeiten im Plangebiet herabsetzt. Zudem werden
hangparallele Heckenstrukturen zur Minimierung gravitativer Massenereignisse und
Oberflachenabfluss aus dem Plangebiet angelegt.

Im Umkehrschluss kdnnen diese Eingrinungsmafnahmen allerdings infolge von Hitze- und
Trockenperioden Schaden nehmen. Diesbeziglich ist der Betreiber verpflichtet, fir funktionalen
Ersatz zu sorgen.
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12.  Umweltbericht gem. §2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Es wird ein Bebauungsplan aufgestellt, um einen Solarpark zu errichten.

Das Plangebiet liegt im Osten des Hauptortes, an der Ausfahrt Rehau-Sud (BAB A 93), nordlich
des Ortsteils Heinersberg.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- Im Westen durch die BAB A 93 und den Ortsteil Heinersberg
- Im Norden durch einen landwirtschaftlich genutzten Weg
- Im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- Im Siuden durch die St 2192, die ZufahrtsstraRe Heinersberg Nr. 7, 7a und 9 und den
Ortsteil Heinersberg

Es handelt sich um Ackerflachen. Inmitten der Flachen liegt ein landwirtschaftlich genutzter
Weg, in Verlangerung zu dem abgemarkten offentlich gewidmeten Weg auf der FI.-Nr. 2434 der
Gemarkung Rehau.

Die neu uberplante Flache hat eine Grof3e von ca. 10,36 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begriindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2 dieser
Begriindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemal den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen steht fiir die Uberbauung rund 5,1 Hektar zur Verfigung.

Es findet keine neue &uRere Verkehrserschliel3ung statt.
Festsetzungen zur Grunordnung und zur Vermeidung wurden entsprechend der
prognostizierten Umweltauswirkungen getroffen.

Die Schaffung von Wohnflachen ist nicht vorgesehen. Durch die Planung wird ein wesentlicher
Beitrag zum Klimaschutz geleistet, welcher der Sicherung der Energieversorgung dient.

1.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen
Planungsziele:
. Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® gemar
§ 11 Abs.2 BauNVO

Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke

Festlegung von uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)
. Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte

Rechtssicherheit geschaffen werden.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die neu uUberplante Flache hat eine Grof3e von ca. 10,36 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begrindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2 dieser
Begrindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemafl den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen steht fir die Uberbauung rund 5,1 Hektar zur Verfiigung. Dabei handelt es
sich um die Flachen unter den Modultischen, nicht um die versiegelte Flache. Die effektiv
versiegelte Flache  wird in  einschlagiger Fachliteratur  (,Naturschutzfachliche
Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen“ Herden, Rassmus & Gharadjedaghi;
herausgegeben vom Bundesamt fiir Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5% angegeben.
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1.2. Darstellung der in_einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige oder Trenngrin sind gem. Regionalplan

nicht vorhanden. Die Gemeinde gehdrt gemaR Regionalplan zum landlichen Raum mit

besonderem Handlungsbedarf.

Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

e B 1 1.1 (G) In der Region soll das vielfaltige und abwechslungsreiche Nebeneinander
verschiedener Natur- und Kulturlandschaften erhalten und harmonisch weiterentwickelt
werden. Insbesondere sollen die natirlichen Lebensgrundlagen der Region zum Schutz
einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden. Alle konkurrierenden
Nutzungsanspriche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Die verschiedenen
Okosystemleistungen sollen gesichert und gestarkt werden.

Bl1.4 (G) Charakteristische naturnahe Biotope und 06kologisch bedeutsame
Naturrdume sollen in Funktion und Umfang gesichert, erhalten und soweit erforderlich
wiederhergestellt werden.

B | 24.1 (G) Zur Sicherung von Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer
Wechselbeziehungen soll ein Biotopverbund aufgebaut werden.

B | 2.6.1 (G) Gebhiete mit hervorragender Bedeutung flir die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes sollen erhalten und Nutzungsanderungen vermieden werden.

B 13.1.1 (G) In Siedlungsbereichen sollen die Talauen als Freiraume erhalten bleiben.

B I 3.1.2 (G) Ortsrander, Industrie- und Gewerbegebiete, insbesondere in den
Naturparken und Fremdenverkehrsgebieten der Region, sollen gestaltet und in die
Landschaft eingebunden werden.

B | 3.2.3 (G) Die Funktionen des Bodens sollen in der Region nachhaltig gesichert und
wiederhergestellt werden. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund und
Boden soll verringert werden.

B | 3.2.5 (G) Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung sollen unter
Berlicksichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes erhalten,
gepflegt und entwickelt werden.

B | 3.2.7 (G) Die historischen Kulturlandschaften sollen erhalten, gepflegt und
gegebenenfalls saniert werden.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Uiberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB) dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hof (ABSP)

Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP im Grenzbereich zu dem naturschutzfachlichen
Schwerpunktgebiet ,Rehauer Forst* mit Vorland:

Das Schwerpunktgebiet umfasst den Rehauer Forst, den nach Norden abfallenden
Fichtelgebirgskamm zwischen Schénwald und Pilgramsreuth sowie das Vorland bei Oberprex,
Ludwigsbrunn, Sigmundsgriin, FaBmannsreuth und Schénlind.

Schutzguter sind folgende Lebensrdume: Feuchtflachen, Flachmoore, Feuchtwiesen und
bodensaure Magerrasen.
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Diese Lebensraume und die vordringlich erforderlichen Malinahmen werden durch vorliegende
Planung nicht berihrt oder beeintrachtigt.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen
Anleitungen TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzguter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige
Umwelt durch nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphére sowie Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzberticksichtigung bei der stéadtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § la (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB § la (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG § 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG § 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG und | § 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der

WRRL Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergréRerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flussen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB § la (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3nahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach 8§ 1 (7) zu berucksichtigen. Emissionen
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sollen vermieden und eine bestmdglichste Luftqualitat erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu foérdern.

BImSchG § 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG § 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MaBnhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Iufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG § 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintréachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachguter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fur
die Eigenart oder Schénheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkméler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Uberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

1.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1. Schutzgut Mensch

Beschreibung

Nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 m sudwestlich des
Vorhabens.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Wirkbereich sind keine Freizeit- und
Erholungseinrichtungen vorhanden. Der Landschaftsausschnitt ist durch die umliegende
Nutzung im Hinblick auf die Erholungseignung vorbelastet. Ausgewiesene Wanderwege sind
vorhanden (Fichtelgebirgsverein/HV - 94 (Ostweg b.Rehau-Ostweg b.Prexh&user)). Der
Geltungsbereich wird fur die wohnumfeldnahe Erholung trotz der starken Vorbelastungen als
geeignet bewertet.

Auswirkungen
Die Beeintrachtigung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben wird in optischer Hinsicht

erfolgen. Diese Beeintrachtigung schrankt die Erholungswirksamkeit des
Landschaftsausschnitts ein, dies wird allerdings aufgrund der vorhandenen erheblichen
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infrastrukturellen Vorbelastung, welche insbesondere auch die Blickbeziehungen in und zu dem
Landschaftsausschnitt bereits erheblich beeintrachtigt, im Ergebnis der Abwagung als vertretbar
eingeschatzt. Planbegtinstigend wirken sich dabei insbesondere die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung auf die Standortwahl aus.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der Begrindung). Die
Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem Maf3e von der
Betriebsstatte ausgehen werden. Licht im Sinne von Blendwirkung ist dagegen im Zuge der
Umweltpriifung zu begutachten. Blendwirkung kann bei Immissionsorten in einer Entfernung
von < 100m im Einwirkungsbereich von Reflexionen nicht ausgeschlossen werden. Dazu ist
festzustellen, dass die Immissionsorte niedriger gelegen sind als die geplante Anlage. Unter
Bertcksichtigung der optischen Naturgesetze (Einfallswinkel=Ausfallswinkel) ist eine stérende
Blendwirkung i.S.d. BImSchG in der Regel durch einen entsprechenden Aufstellwinkel der
Module vermeidbar.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm — vom 26.
August 1998. Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1
der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur
Bebauung vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Giberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend groBem Abstand zu méglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche durfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist auf Anforderung des
Landratsamtes Hof durch ein nach § 29b BImSchG zugelassenes Messinstitut nachzuweisen.
Werden dabei Uberschreitungen der oben genannten Immissionsrichtwerte festgestellt und ist
deren Einhaltung durch bauliche und planerische Maflinahmen nicht zu gewahrleisten. so
bleiben weitere Auflagen ausdriicklich vorbehalten.

1.3.2.  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler. Siedlungsflachen schlielen an, es handelt sich um den
planungsrechtlichen AuR3enbereich, der Bestand ist als Dorfgebiet zu bewerten, da eine
Nutzungsmischung von Gewerbe, Wohnen und landwirtschaftlichen Betriebsstatten gegeben
ist.

Auswirkungen:
Aufgrund der denkmalrechtlichen Unbedenklichkeit im Umgriff des Plangebietes ergeben sich

keine Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut. Zwischen den Siedlungsflachen in
Heinersberg und dem Vorhaben entsteht eine Grinzasur als Trenngriin.

1.3.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Es handelt sich um intensiv genutzte landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Uberwiegende
Nutzungsanteil ist ackerbauliche Flache. Teilbereiche werden dabei auch als Grinland
(Ackergras) bewirtschaftet. Die Eigentumsstrukturen spiegeln sich nicht in der Landnutzung
wider, es handelt sich um groRBe zusammenhangende Feldblocke. Teilweise sind an den
Grundstiicksgrenzen und Wanderwegen Ranken ausgepragt, vereinzelt sind in diesen
Bereichen einzelne Gehdolze vorhanden. Diese sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Gehodlze umfassen dabei Birke, Kiefer und Obstbaumarten, daneben Hartriegel und
Hundsrose. Die Breite umfasst jeweils weniger als 5 Meter.

Es handelt sich nicht um Feuchtgebliische sondern um relativ trockene Strukturen und
Initialvegetation.
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Lebensraum

Aufgrund der vorhandenen Stérungen und der geringen horizontalen Auspragung ist das Gebiet
als Bruthabitat fir anspruchsvollere Offenlandarten nur in Teilen geeignet. Hier sind die
Vertikalstrukturen der Waldgrenze und der Freileitungen, sowie die Stdérungen durch
Verkehrswege limitierende Faktoren. Die gem. der EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzte
Feldlerche (Alauda arvensis) meidet derartige Strukturen in der Regel, sodass erst ab einem
gewissen Abstand von einer guten naturschutzfachlichen Eignung gesprochen wird. Die relativ
geringe verifizierte Anzahl an Brutpaaren unterstitzt diese Bewertung.

Innerhalb  der Einzelgehdlze ist das Vorkommen der Goldammer mdglich.
Gewasserlebensraume sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden,
Wald und gréfRere Geholzbestande sowie gréRere Heckenstrukturen sind nicht betroffen.

Die artenschutzrechtliche Kartierung ergab im Plangebiet vier Brutpaare der Feldlerche und ein
Brutpaar der Goldammer. Im bebauten Bereich von Heinersberg wurde zudem ein Brutpaar des
Feldsperlings nachgewiesen.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse geniefRen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht beridhrt. Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich
geschuitztes Biotop kartiert oder vorhanden.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete (Nordostbayerische Bachtaler um Rehau)
befinden sich in 430m (Hoéllbach) bzw. 200m Entfernung (Perlenbach). Es ist aufgrund der
geplanten Nutzung nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der
Schutzkulisse auszugehen. Der Perlenbach wird von dem Plangebiet zudem durch die BAB
A93 getrennt.

Auswirkungen:
Das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie national streng geschutzter Arten

wurde nachgewiesen. Entsprechend wurden Vermeidungsmaflinahmen und
artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen konzipiert, welche verpflichtend durchzufuhren
sind. Auf Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen. Unter Einhaltung dieser Malinahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bewaltigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
wie Amsel, Star, Kohlmeise etc. hier aufgrund der nahegelegenen Bebauung vorkommen.
Negative Populationsdynamiken sind mit der Bauleitplanung nicht verbunden. Gleiches gilt fur
weitere ungefahrdete Arten wie u.a. Saatkrdhe oder Feldsperling, die als Nahrungsgaste
vorkommen.

Daruber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgéste aufgrund des relativ
flieRenden Ubergangs in der Agrarlandschaft, in bebaute Ortslagen und in Waldgebiete nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Erhebliche Auswirkungen sind in diesen Féllen aufgrund
fehlender spezifischer Besonderheiten des Planungsgebietes und der gegebenen
Vorbelastungen nicht zu erwarten.

Durch die geplante MalRBhahme erfolgt eine Trennungsfunktion, da die Flachen eingefriedet und
bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur fir groRe Sagetierarten, wie
Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf, wobei bei letztgenannter Art keine Nachweise aus dem
Landkreis oder dem Naturraum bekannt sind und der Luchs im Stadtgebiet nur im Rehauer
Forst und in den Auslaufern des Nordlichen Fichtelgebirges geeignete stérungsfreie Habitate
vorfindet. Es kommt nicht zum Neubau von Verkehrstrassen, eine Erhdhung diesbeziiglicher
Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen. Negative Auswirkungen auf bestehende
Wanderwege und Verbundstrukturen fir Tierarten sind aufgrund des vorbelasteten Umfelds des
Plangebietes und der geringen Eingriffsintensitéat nicht anzunehmen.

Gemal Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insektenfauna durch kunstliche
Beleuchtung im AuR3enbereich zu vermeiden, daher ist keine Beleuchtung zulassig.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die 0©kologische Funktion des
Plangebietes aufgewertet, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu
prognostizieren.

1.3.4. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Die Eigenart des Landschaftsraumes wird als Uberdurchschnittlich bewertet. Der Erlebniswert
der Landschaft ist potentiell vorhanden. Elemente der historischen Kulturlandschaft, Geotope
oder sonstige visuelle Anziehungspunkte sind nicht vorhanden.

Von dem markierten Wanderweg sind Fernsichten nach Westen und entlang der visuellen
Leitinie des Fichtelgebirgskamms madglich. Auf entsprechende Darstellungen des
Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

Das Plangebiet selbst kann als eine strukturarme Offenlandflaiche charakterisiert werden,
gliedernde Strukturen sind nur in Ansétzen ausgepréagt. Die Flache liegt am Westhang des
Heinersbergs.

Das Landschaftserleben wird durch angrenzende Verkehrswege und Freileitungen bereits
erheblich herabgesetzt, die vorhandene erhebliche infrastrukturelle Vorbelastung, welche
insbesondere auch die Blickbeziehungen in und zu dem Landschaftsausschnitt bereits
erheblich beeintrachtigt, umgrenzt das Plangebiet nach drei Seiten:

Nach Suden schlie3t die St 2192 an, nach Westen die BAB A 93, im Osten befindet sich eine
110-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Zusatzlich verlauft durch das Plangebiet noch
eine 20-kV-Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH.

Auswirkungen:
Die Beeintrachtigung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben wird in optischer Hinsicht

erfolgen. Diese Beeintrachtigung schrankt die Erholungswirksamkeit des
Landschaftsausschnitts ein, dies wird allerdings aufgrund der vorhandenen erheblichen
infrastrukturellen Vorbelastung, welche insbesondere auch die Blickbeziehungen in und zu dem
Landschaftsausschnitt bereits erheblich beeintrachtigt, im Ergebnis als vertretbar eingeschétzt.
Planbegiinstigend wirken sich dabei insbesondere die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
auf die Standortwahl aus.

Fernwirkung besteht aufgrund der Hohenlage nach Westen. Die visuelle Leitlinie in dem
Raumausschnitt stellt dabei die Offenland-Waldgrenze des Rehauer Forstes dar. Diese visuelle
Linie wird nicht unterbrochen.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet auf Grund der Lage nicht statt. Das
Vorhaben ist am Westhang des Heinersberges gelegen, die Sichtbeziehung aus dem welligen
Landschaftsraum der Minchberger Hochflache hinauf zum Rehauer Forst wird nicht
unterbrochen, da die Waldgebiete im Osten der Anlage sowohl héher liegen, als auch hdher
aufragen als die technischen Anlagen. Naturraumtypische Besonderheiten werden auch auf
Grund der gegebenen Vorbelastung nicht beeintrachtigt.

Durch die MaRnahme wird das Landschaftsbild in gewissem MaRRe beeintréachtigt. Die mit der
Planung einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch
fur die landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch
stérend empfunden werden.

Naturraumtypische Besonderheiten werden nicht beeintréchtigt. Das Gebiet besitzt keine
Uberortliche  Erholungsfunktion. Die Flache liegt auRerhalb von landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindriicke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage
beeintrachtigt dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-,
Tast- und Horsinn, da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen
gegeben sind. Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einfiigt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsmdglichkeiten zu reduzieren. Die Kollektoren
entsprechen einem einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an die vorhandene Topographie
an. Durch die Anordnung der Modulflaichen wird eine homogene Struktur erzeugt, die sich in
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bestehende Landschaftsstrukturen einfigt. Vorhandene Landschaftselemente werden soweit
vorhanden integriert.

Negative Auswirkungen auf die Kernstadt Rehau sind — wenn uberhaupt — in Form von
optischen Beeintréchtigungen gegeben.

Aufgrund der erheblichen landschaftlichen Vorbelastung des Raumausschnittes ist diese
Beeintrachtigung aus Sicht der Stadt Rehau zu verneinen.

Dabei wird besonders beriicksichtigt, dass Blickbeziehungen zwischen dem Ortskern und der
Freiflachenphotovoltaikanlage jahreszeitenunabhangig nicht gegeben sind.

1.3.5. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Das Gebiet der BAB 93 wird nach dem ABSP Hof noch dem Naturraum der Minchberger
Hochflache zugerechnet, die 6stlichen Bereiche dem Oberen Vogtland.

Geologisch handelt es sich um Frauenbach- und Phycodenschichten der Phyllit-Fazies aus dem
Ordoviz.

Ausgangsgestein: Ton- bis Schiuffstein, sandstreifig, Sand- u. Geréllsandstein, Tuff, Tuffit.
Bdden: Fast ausschlieBlich Braunerde (podsolig) aus Gruslehm bis Grusschluff (Quarzit(-
schiefer)).

Die durchschnittliche Ackerzahl im Landkreis Hof liegt bei 29. Dieser Wert wird im Plangebiet
nicht tberschritten.

Gem. Landesentwicklungskonzept Oberfranken Ost handelt es sich um ein Gebiet mit einem
hohen Rickhaltevermdgen fir Schwermetalle.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Es handelt sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Schutz des Bodens durch
Entwicklung erosionsschitzender Vegetations-/Nutzungskulturen. Die potenzielle
Erosionsgefahrdung durch Wasser ist aufgrund der Hanglage iberwiegend hoch bis sehr hoch.

Auswirkungen:
Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Grinland wird zum Schutz der Bdéden vor Erosion

gewahrleistet. Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiveren Nutzung und der
damit verbundenen extensiven Grlnlandnutzung erfahrt der Boden eine Abmagerung und
Erholung, da kein Dlnge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal
verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Geléandegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden. Zu einer
temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wahrend der Bauphase kommen.
Die Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu berucksichtigen.

Eine Verénderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf MaRRstabsebene des Mesoreliefs wird
fur technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflache voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Durch die MaRnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung. Die effektiv versiegelte
Flache wird in einschlagiger Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom
Bundesamt fiur Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5% angegeben. Dies wirde im
gegenstandlichen Vorhaben ca. 4.287 m? entsprechen, welche allerdings gleichméaRig und
punktuell Uber die gesamte Flache verteilt sind und keine Konzentrationswirkung aufweisen.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben des §12
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden wund das
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Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berucksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflache geplant oder erforderlich ist. Um zuséatzlich mdglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Grinflachen vorgesehen sind,
sollten nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Bo6den veradndert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasformiger, flussiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wéhrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Fliissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. KihImittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgemaRen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemalr entsorgt.

1.3.6. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhéltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der topographischen Verhéltnisse aufgrund der Lage
nicht von hohen Grundwasserstanden auszugehen. Die relative Grundwasserneubildung ist
Uberwiegend gering. Entsprechend stellt die Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in
Bayern 1981-2010“ des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt die Grundwasserneubildung im
Geltungsbereich als gering dar (ca. 50 — 150 mm/a).

Auswirkungen:
Auf FlieRgewasser werden keine Auswirkungen erwartet.

Durch Versiegelungen kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer
Erhohung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
die Boden im Geltungsbereich jedoch geringe Wertigkeit und der Versiegelungsgrad liegt ist
sehr niedrig und erfolgt nicht konzentriert.

Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, die
Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies mit
dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschéatzen sind.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
hdchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

1.3.7. Schutzgut Luft

Beschreibung:

Unzulassige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fur die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem StraRenverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich. Die Kaltluftproduktionsfunktion ist hoch. Kaltlufttransportbahnen
und -Abflussrdume sind nicht betroffen.

Auswirkungen:
Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden.
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1.3.8. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Besondere Eigenschaften liegen nicht vor.

Auswirkungen:
Keine. Es ist zu beriicksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion

von Treibhausgasemissionen dient.

1.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen
Lokale Beeintrachtigung der Erholungsfunktion. Keine
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes.

Schutzgut Kultur- und | Keine Auswirkungen

Sachguter Keine Betroffenheit von Schutzgitern des Denkmalschutzes
Schutzgut Tiere, | Keine Auswirkungen

Pflanzen, biologische | Eingriffserheblichkeit gem. 8§ 14 BNatSchG ist nicht festzustellen,
Vielfalt artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde werden ausgeschlossen.

Keine Betroffenheit der Schutzkulisse.

Schutzgut Landschaft | Erhebliche Auswirkungen
Optische Beeintrachtigungen erfolgen in vorbelastetem Gebiet. Eine
topographisch exponierte Lage ist allerdings festzustellen.

Schutzgut Flache, | Geringe Auswirkungen

Boden geringer Versiegelungsgrad ohne erheblichen oder totalen Verlust
von Bodenfunktionen anzunehmen.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen

Kein Eingriff in wasserrechtliche Schutzkulisse, Keine Auswirkungen
auf das Grundwasser oder auf FlieRgewasser.

Schutzgut Luft Positive Auswirkungen
Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.

1.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen wuirden weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine
Zustandsanderung bei den Schutzgitern ist nicht zu erwarten. Gegebenenfalls wirde die
ackerbauliche Nutzung durch entsprechenden Stoffeintrag Uber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser negative Auswirkungen mit sich bringen. Wesentliche Anderungen sind nicht zu
erwarten.

15.2.  Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Diesen wird durch
entsprechende MaRnahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefiihrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Vorhabensbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen
Flachenverluste durch | in einem Umfang von ca. 4.287 m2 durch die Rammung von
Uberbauung und | Modultischen und eine Einfriedung und Transformatorenstationen.
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Versiegelung

Anlagebedingte Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im Zuge der

Veranderung natirlicher | ErschlieBung und Bebauung bedingen Anderungen der

Standortfaktoren Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Anlagebedingte visuelle | Es kommt zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbildes

Wirkungen in einem diesbeziiglich vorbelasteten Landschaftsausschnitt.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Méoglich durch Wechselrichter.

Larmemissionen

Lichtemissionen Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen.

Luftverunreinigungen Keine.

Entwéasserung Kein  Schmutzwasseranfall;  Niederschlagswasser  versickert
breitflachig.

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen

Emissionen und | (Abgase, Staube), Larm und Erschitterung zu prognostizieren.

Stérungen

Baubedingte Finden die Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode statt, besteht ein

Individuenverluste Totungsrisiko fur Jungvogel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande
zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AulRenanlagen
verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-,
schéadliche Bodenverdanderungen und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverziglich die Untere Abfallbehérde verstandigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
,Grund und Boden“ mdglichst schonend genutzt.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben,
da die natirlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung bericksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie moéglich gehalten werden.
Durch die planerische Konzeption werden externe Ausgleichsflachen obsolet.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung konnen fir das Vorhaben keine Flachen im
erforderlichen Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung Erneuerbarer Energien und leistet
einen unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag im Sinne des
Gesetzes geleistet.

Infolge von Starkregenereignissen ist festzustellen, dass eine durchgehend geschlossene
Vegetationsdecke die Abflussgeschwindigkeiten im Plangebiet herabsetzt. Zudem werden
hangparallele Heckenstrukturen zur Minimierung gravitativer Massenereignisse und
Oberflachenabfluss aus dem Plangebiet angelegt.

Im Umkehrschluss kénnen diese Eingrinungsmafnahmen allerdings infolge von Hitze- und
Trockenperioden Schaden nehmen. Diesbeziiglich ist der Betreiber verpflichtet, fir funktionalen
Ersatz zu sorgen.
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1.6.

Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante MaRnahmen: Betriebsphase

Schutzgut Mensch

Gegebenenfalls sind entsprechende MaRhahmen zur Einhaltung der
Werte fur die maximal mdogliche astronomische Blenddauer zu
ergreifen. Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von
Wallen oder blickdichtem Bewuchs in H6he der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.
- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Festsetzung von Immissionswerten nach TA-Larm

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Keine MalRBnahmen erforderlich.

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

- Vermeidungsmaflnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

- Pflege- und Entwicklungsmalinahmen fir Wiesenflachen

innerhalb des Baulands

- Eingriinung des Baugebietes

- Festsetzung von

Vermeidungsmalinahmen.

- Umsetzung CEF-MalRnahmen.
Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient
dartiber hinaus dem Schutz von Klein- und Mittelsdugern.

Das Verbot von Beleuchtung kommt wesentlich der Insektenfauna
zugute.

artenschutzrechtlichen

Schutzgut
Landschaft

- Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen

- Eingrinung des Baugebietes

- Keine Zulassigkeit von Werbeanlagen und Beleuchtung

- Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung

Schutzgut Flache,
Boden

Maflnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt  zu belassen oder in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes  wieder zu  verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.
Schutzgut Wasser [MaRnahmen zur Minderung der Versiegelung:
- Wege  sind unversiegelt  zu belassen  oder in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,

Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
MalRnahmen zum Allgemeinen Grundwasserschutz:
- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu
einer Eindringtiefe oberhalb des hdchsten Grundwasserstandes
eingebracht werden.

Schutzgut Luft

- Keine Malinahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

- Keine MalRinahmen erforderlich.

Tabelle: geplante MaRnahmen: Bauphase

Schutzgut Mensch

Einhaltung der AVV Baularm

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

- Umsetzung der Meldepflicht fir Bodendenkmaéler

Schutzgut Tiere,

- Vermeidungsmalinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Seite 46 von 51




Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gebiet ,Sonderbauflache Freiflachen-
Photovoltaikanlage Heinersberg“ der Stadt Rehau

Pflanzen, - Umsetzung CEF-MalBnahmen

biologische Vielfalt

Schutzgut Keine MafRnahmen erforderlich.

Landschaft

Schutzgut Flache, |Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
Boden erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spéater bei der Gestaltung der AufRenanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Sachgebiet
LAbfallrecht* beim Landratsamt Hof verstandigt und die weitere
Vorgehensweise festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und
Inbetriebnahme der Betriebsstatte werden anfallende Abfalle nach
Wertstoffen getrennt und gemafl den einschlagigen Vorschriften
entsorgt.
(Vorsorgender) Bodenschutz:
- Schéadliche Bodenveréanderungen durch gasférmige, flissige
oder feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.
- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300
und der DIN 19731, des § 202 BauGB sowie des § 12 BBodSchV
Schutzgut Wasser [ Keine MaRnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche Standards zur
Unfallverhiitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft Keine Malinahmen erforderlich.
Schutzgut Klima Keine Maf3nahmen erforderlich.

Bezlglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt9.1.
~Entwasserung“ dieser Begriindung verwiesen.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist im Rahmen des Betriebs nicht
zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefahrden kénnten.
Jedoch kdnnen Unfélle nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalnahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringflgiger
Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder
Schmierstoffe bzw. Kiihimittel verlieren.

1.7. Ausgleichsmallnahmen

Auf Punkt 11.2.2 der Begrindung wird verwiesen. Aufgrund der im vorigen Punkt
vorgenommenen  Eingriffsbilanzierung  ergibt sich  aufgrund von  umfangreichen
VermeidungsmaRnahmen keine Uberschreitung der in § 14 BNatSchG enthaltenen
Erheblichkeitsschwelle und somit kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf.

1.7.1.  spezieller Artenschutz

Eine gutachterliche spezielle artenschutzrechtliche Prufung liegt vor erarbeitet. Es wurden
entsprechende VermeidungsmafRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Eine
Bauzeitenregelung ist einer VergrAmung grundsétzlich vorzuziehen.

Bezlglich einer kiinftigen Besiedelung von Solarparks durch die Art alauda arvensis ergibt sich
kein einheitliches Bild: Verschiedene Untersuchungen bestatigen zwar, dass Feldlerchen
erfolgreich im Bereich von Anlagenstandorten briten kdénnen (Raab (2015), BfN (2009),
Troéltzsch et al (2013), Kronert (ohne Datum), Herden et al (2009), Lieder et al (2011)). Neuling
(2009) stellte jedoch fest, dass die Feldlerche nur die Randbereiche des Solarparks als
Bruthabitat besiedelte. Im Solarpark selbst konnten keine Reviere ermittelt werden. Auch bei
aktuellen Monitoring-Untersuchungen (2021) eines Solarparks im Stadtgebiet Hof konnten keine
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Brutreviere der Art im Solarpark festgestellt werden (Landschaftsplanung Kraus). Im Rahmen
des Monitoringberichts einer Solaranlage im Donaumoos schlussfolgern die Verfasser, dass die
Feldlerche Solaranlagen als Brutrevier weitestgehend meidet und im Einzelfall an verbreiterten
Stellen in Solarparks bruten kann (LfU, 2022).

Somit ist vorsorglich davon auszugehen, dass das geplante Sondergebiet die Eignung als
Brutstandort fiir die Art verliert. Es kommt zu einer Uberbauung von 4 Brutrevieren der Art.
Folglich ist von einem vorhabensbedingten Verlust von 4 Feldlerchen-Brutrevieren auszugehen.
Fur diese 4 Brutpaare sind entsprechende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) im Umfeld zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
betroffener Lebensstatten umzusetzen. Fachlich geeignete MalRnahmen wurden gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

1.8. Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsvorschlage
(Planungsalternativen)

Grundlage fur die Bewertung der Eignung des Standortes ist zunachst der wirksame
Flachennutzungsplan, welcher allerdings keine Bauflachen darstellt, welche die geplante
Nutzung gem. § 8 Abs. 2 BauGB ermdglichen. Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.

Die Flachen sind im Hinblick auf die Forderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergltungen von Energie aus
regenerativen Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungsplanen mit
dem Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt. Ein Streifen von 500 Metern gemessen vom
aulersten Fahrbahnrand der BAB A 93 ist gem. 8 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. ¢ EEG f6rderfahig.
GeméalR § 37c Abs. 1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflachenanlagen auf
Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h & i bei dem Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen nur
beriicksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung flir Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs.2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Mérz
2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung (ber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In §1 ,Solaranlagen® dieser Verordnung heif’t es: ,Abweichend von § 37c¢
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kénnen auch Gebote fiir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hdchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fir Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert, dass héchstens 70
Projekte zuldssig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte mdglich.

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021
definieren allerdings gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese
schranken als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Stadtgebietes fiir die
Planung ein.

Demgegeniber hat die Stadt Rehau einen Energienutzungsplan (11/2012) aufgestellt, welcher

auch die Thematik der Freiflachenphotovoltaik zum Gegenstand hat. Die Flachen innerhalb des
damals forderrechtlich geltenden 110-Meter-Korridors der BAB A93 werden darin als
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grundsatzlich mogliche Potentialflachen dargestellt. Es ist festzustellen, dass die Grundziige
dieses stadtebaulichen Konzeptes durch die vorliegende Bauleitplanung aufgenommen und an
die mittlerweile gednderte Forderkulisse angepasst werden.

Eine grundsétzliche stédtebauliche und forderrechtliche Eignung des Standortes ist somit
gegeben, die Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)
erfolgt in Punkt 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die die Auswirkungen auf die
Schutzguter nach UVPG umgesetzt werden:
e Der Landschaftsausschnitt weist mit Lage im Nahbereich der BAB A 93 hohe
Vorbelastungen auf.
e Beeintrachtigungen konnen durch geeignete VermeidungsmalRnahmen vermieden
werden.
e Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind nicht zu
erwarten.
o Stadtebauliche Konzepte nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden berticksichtigt.

Damit erweisen sich die fur das Vorhaben gewéhlten Flachen bei Betrachtung umweltfachlicher

Belange als geeignet. Alternativen, die zu entscheidungserheblich geringeren Umweltwirkungen
fuhren wirden, sind im Stadtgebiet nicht vorhanden.

1.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemal3nahmen
ergriffen werden kénnen (8 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behorden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&arm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gof. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von VermeidungsmalRinahmen zu minimieren.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind verbleibende, erheblich negative
Umweltauswirkungen nach der Realisierung der festgesetzten VermeidungsmafRnahmen nicht
Zu erwarten.

Dazu ist die Umsetzung folgender MalRnahmen zu Uberprifen:

- Prifung der Sicherung der CEF-Maflnahmenflachen vor Baubeginn anhand der
Bauantragsunterlagen

- Prifung der Einrichtung der CEF-MaRBnahmen vor Baubeginn anhand der
Bauantragsunterlagen

- Prufung der Durchfiihrung der VermeidungsmafRnahmen zu Baubeginn

- Prifung der Konsultation der wesentlichen TOB zur Blendwirkung anhand der
Bauantragsunterlagen

- Prufung der Durchfiihrung von PflanzmaRnahmen im 1. Jahr nach Inbetriebnahme der
Anlage

Die unregelmaRige Uberprifung der Funktionsfahigkeit der Eingriinung sowie die Einhaltung

der PflegemaRRnahmen erfolgt durch die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der Stadt Rehau und
die Untere Naturschutzbehorde.
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1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen. Grundsatzlich wurden die vorhandenen Informationen vor Ort im Zuge einer
Inaugenscheinnahme verifiziert. Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit
einbezogen, die ihre eigenen Regelwerke herangezogen haben.

Fur den raumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Lulft.

1.11. Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan o6stlich von Rehau auf einer Flache von ca. 10,36 ha wurde vorliegender
Umweltbericht erarbeitet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen auf3erhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete oder
Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstiande befinden sich
nicht im Bereich der Planung. Vorbehalts- oder Vorrangflachen bzw. regionale Griinziige gem.
Regionalplan sind nicht vorhanden.

Bei dem gewahlten Standort handelt es sich um einen aus umweltfachlicher Sicht vorbelasteten
Standort durch die Lage unmittelbar an der BAB A 93, der St 2192 sowie von Freileitungen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind insgesamt betrachtet, wie bei vergleichbaren
Anlagen auch, geringe Umweltbelastungen verbunden. Die 6kologische Funktionsfahigkeit der
landschaftlichen Freirdume bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades
und der extensiven Nutzung der verbleibenden unversiegelten Grundsticksflachen
grundsatzlich erhalten und tragt in Verbindung mit Vermeidungsmal3nhahmen insgesamt sogar
zur Verbesserung des Naturhaushalts bei.

So kénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften Schutzguter in der
Regel ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veranderung des Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache ergibt
und sich auch auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kdnnte. Das wird
durch die Lage an der BAB A 93 und vorhandener Freileitungen in einem ausgerdumten
Landschaftsraum allerdings als vertretbar eingeschéatzt.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufiihren. Die

Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben.

1.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Hof, Miinchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Minchen.; Fortschreibung 2021
Flachennutzungsplan der Stadt Rehau

Seite 50 von 51



Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gebiet ,Sonderbauflache Freiflachen-
Photovoltaikanlage Heinersberg“ der Stadt Rehau

Regierung von Oberfranken (2003): Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken Ost.
Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-Ost.

Energienutzungsplan der Stadt Rehau (Energieagentur Nordbayern 2012).

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und bericksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz

gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

13. Anlagen

spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit Dokumentation der faunistischen
Bestandserhebungen 2022; Landschaftsplanung Kraus. Bamberg. Stand: 20.02.2023

14. Entwurfsverfasser

Fur den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 01.03.2023

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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