| - Pflegemalinahmen Bodendenkmaler

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd darf erst ab dem 15. Juni Gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
7] erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zuldssig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Erstmahd bis zur nachstjdhrigen Mahd von 5-20% zu belassen. Die Schnitthbhe muss mindestens acht Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Zentimeter betragen. Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig, allerdings nur zweimal jahrlich fir einen Zeitraum von Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
jeweils zwei Wochen. zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
< Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
A2: Pflanzung und Pflege von Obstbaumbestand Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde bis zum Ablauf von einer Woche nach der
- Erstgestaltungsmalinahme Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
| Anpflanzung von autochthonen Obstbaumhochstdmmen im Raster von 10x10m. Zuldssig sind samtliche oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
| heimische Obstbaumsorten. Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus Friih- und
Spatblihern zu achten. Der Abstand zur Grundstlicksgrenze muss 4m betragen (Art. 48 AGBGB). Bodenschutz
- PflegemaflRnahmen Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst
Die Geholzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshohe gegen Verbiss zu schitzen und keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwégungen vorgesehene Uberpragung der Oberflache geplant oder
fachgerecht zu pflegen. Abgegangene und geschéadigte Exemplare sind zu ersetzen. erforderlich ist. Der DIN 19731 sind qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu
entnehmen. In Hanglagen soll auf eine durchgéngige Begriinung des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich
A3: Entwicklung von Saumstrukturen moglichen Verdichtungen vorzubeugen, sollte das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen
- PflegemaflRnahmen befahren werden.
Der Bereich ist abschnittsweise im 3-jahrigen Wechsel zu mahen um ein Hochasten der Vegetation zu vermeiden.
Katasterfestpunkte
1.8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der Baumalinahmen durch das Vermessungsamt gesichert
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder werden.
\ | Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
\| 24 BauGB)
1.8.1 Lichtemissionen
.| Die maximal mégliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten (gemafR den Hinweisen
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2 Stand 03.11.2015) unter Bertcksichtigung aller
umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht tberschreiten. Auch
an StraBen- und Schienenwegen, sowie fir den Luftverkehr dirfen keine storenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden. Verfahrensvermerke
Gegebenenfalls sind entsprechende Malinahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen:
- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem Bewuchs in Hohe der 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .......... gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Moduloberkante. Otto-Hahn-StralRe/Brauhausstral’e/Schwesnitz  beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........
- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung. ortsuiblich bekannt gemacht.

| - Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad. .
2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir

4 Mit dem Bauantrag ist ein Blendgutachten vorzulegen. Die Deutsche Bahn AG sowie die den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......... hat nach Bekanntmachung am .......... in der
{ Immissionsschutzbehérde sind anzuhdren. Zeit vom .......... bis .......... stattgefunden.
1.8.2 Larmemissionen 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB
P Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche durfen die in Ziffer 6.1 der TA La&rm genannten fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom .......... bis ..........
T 77"\~ Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung vorgesehenen stattgefunden.
Photovoltaik y | Nachbargrundstiicken nicht tiberschreiten.
Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist auf Anforderung des Landratsamtes Hof durch ein 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurden die Behorden und sonstigen Trager
' nach § 26 BImSchG zugelassenes Messinstitut nachzuweisen. Werden dabei Uberschreitungen der oben offentlicher Belange gemaf’ § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... beteiligt.
genannten Immissionsrichtwerte festgestellt und ist deren Einhaltung durch bauliche und planerische Malinahmen
nicht zu gewahrleisten. so bleiben weitere Auflagen ausdriicklich vorbehalten. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurde nach Bekanntmachung am .......... mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... offentlich ausgelegt.
/| 1.9. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschliefungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 6. Die Stadt Rehau hat mit Beschluss des Stadtrates vom .......... den Bebauungsplan Otto-Hahn-StraRe/
Brauhausstrafie/Schwesnitz gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

Schutzstreifen entlang von Versorgungsinfrastruktur.

1.10. Sonstige Planzeichen

o _ oNNEENEENY Rehau, den .......... .
1.10.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) m [ ] (Siegel)
u o
_____ 1598/2 | Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest. M TITIITI L Michael Abraham
Erster Burgermeister
7. Ausgefertigt
______________ Rehau, den ..........
e s T 1598/4 ’ (Siegel)
“»Die Kartengremdiage entspNcht dem amtlichen Katas fer m Michael Abraham
~(€) Bayerische Vermessungsyerwaltung Erster Burgermeister
0. Praambel 1.5. die Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Rickhaltung und Versickerung von i i i 8. Der Sat;_ungsbeschluss zu dem Bebauungsplgn_Otto-Hahn-StraBe/ Brauhausstrafe/ Schwesn_itz wur"de am
__ Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) : : == : e === gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
Gemals . 2.1. Fassadengestaltung und Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht
- B_Baugesetzbuch in der Fassung Qer Bekanntmachung vom 3 November 2_017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Regeniiberlaufbecken der Stadt Rehau (Bestand) Fassaden von technischen Gebiuden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weiB oder in bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zulissig getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 1.6. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ) ) wird hingewiesen.
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist 0 gung 9 - TN 59 Dicher
ArBtﬁ(ueTgtziggé\ézgrzigucgr:‘n&ezEi?;gg? ?gégfklagnﬁnggg?uggxgg:t ao'rzlg:?;:ber 2017 (BGBI. 1 S. 3786), die durch Abwasserleitung der Stadt Rehau: Zulassig sind Flachdacher, Satteldécher und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu maximal 10°. .
. : o 9 . ; Schutzstreifen: 3,00m beiderseits der Leitungsachse. MafRgeblich ist die tatsachliche Lage der Leitung im (Siegel)
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom Gelinde 2.3. Oberflichengestaltung der Solarmodule
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist ’ "
) Gelr;néindeorgnung (GO) in )dgeeraga:;;uvr\:gr deenr ISBekanntmaChung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS _ Die Solarmodule sind in ihrer Oberfldche und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stoérende Blendwirkung an
2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Mérz 2021 (GVBL. S. 74) geandert worden ist ;gég/luagg?hmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des Betreibers mittels geeigneter Miepal Abraham
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt MaBnahmen zu unterbinden. Erster Biirgermeister
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist 1.7.1. Bodenschutz (§ 202 BauGB) 5.4 Einfried
. ; ; A1 .4. Einfriedungen
AE;S:?;S%“{;%hg‘fﬁggsétgo‘g)’rgeﬁﬁa;rli"Wf,?gzn(i?& | S 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18 | Bei den Erdarbeiten_ anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu_erhatten und im Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder Maschendrahtzaun ohne Sockel
T Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzuftihren. auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf
beschliet die Stadt Rehau den Bebauungsplan Otto-Hahn-Stralle/Brauhausstrafie/Schwesnitz i.S.d. § 2 Abs. 1 1.7.2. Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz Zinscglicﬁﬁligh Il.Jbersteigschutz 2,00 Meter nicht Uberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm Uber Ubersichtslageplan: Lage |
i i em Gelande liegen. : i
BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.2 BayBO und Art. 23 GO als Satzung. Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, 9 im Raum
- - - Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. 2.5. Werbeanlagen
Zeichnerische und Textliche Festsetzungen Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des hdchsten V\.Ie.rbeanlagen gind nicht zuléissig
Grundwasserstandes eingebracht werden. '
1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB N 2.6. Beleuchtung
1.7.3. Grunordnung ; . -
. Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundséatzlich einzuhalten. Zudem wird auf die Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zuldssig.
1.1. Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten hingewiesen.
. L . Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen
1.1.1. sonstiges Sondergebiet filr Photovoltaik-Anlagen (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) Saatgutmischung fiir mittlere Standorte auf ca. 80 % der durch die BaumaBnahmen degradierten Flachen. Ca. 20 ] ] o y
. . . _ , SO % dieser Fliachen sollen einer Selbstbegriinung iiberlassen werden. Alternativ kann die (ibliche Ansaatstarke um . Weitere Planeintragungen/Nachrichtlich rnahmen/Vermerk
Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle Photovoltaik 20 % reduziert werden.
dafur erforderlichen Geb&aude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Folgende Pflegemafinahmen sind verbindlich:
Uberwachungseinrichtungen  (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden - ein- bis zwei- schiirige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts Nutzungsschablone:
Brandschutz. - Eine Beweidung ist zulissig. Art der baulichen | zulissige
. - Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Nutzung | Grundflachenzahl
1.1.2. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) - Eine Diingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig. zulissige Oberkante fiir | jeweils zuldssige Grundflache
- Das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig. P ii i 3
Gemils § 19 BauNVO wird eine maximal zulissige Grundfizchenzahl von 0,65 festgesetzt GRZ 0,65 9 bauliche Anlagen | fiir Betriebsgebaude
(GRZ 0,65). MaRRgeblich ist die durch Module tiberdeckte Flache. Der Abstand zwischen den Modulreihen darf 3,00m nicht unterschreiten. zulassige Dachform | zuldssige Dachneigung

1.7.4. Regelungen zum speziellen Artenschutz Flursticksnummern z.B. 1586

Folgende Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind vorgesehen:

1.1.3. HOhe und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hoéhe baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der naturlichen QK <= 3.50m

Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes. V1. Steuerung der Bauzeit bzw. Vergramung wiesenbriitender Arten aus dem Baufeld bestehende Grundstlcksgrenze : :
Punktuelle bauliche Anlagen, wie Maste_n, sind bis zu einer Hohe von sechs Metern zulassig. Steuerung der Bauzeit und damit kein Baubetrieb zwischen Mitte Marz bis Ende August. Muss der Baubeginn

Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen. innerhalb dieser Zeit stattfinden, kénnen alternativ VergramungsmaRnahmen durchgefiihrt werden. Hierzu ist der Bestandsgebaude
Aufwuchs im Baufeld dauerhaft ab Mitte Marz kurz zu halten (< 5 cm). Je nach aktueller Vegetation bietet sich ,—‘

hierzu eine Mahd der Bestande oder das Anlegen einer Schwarzbrache durch grubbern an. Der jeweilige

Arbeitsgang muss im Abstand von maximal 2 Wochen bis Baubeginn ggf. mehrmals wiederholt werden (max. bis .. s
Einzelgebiude wie Transformatorenstationen diirfen jeweils eine Grundflache von 50 m? nicht GR 50m?2 Ende A?Jgu%t). ginn 99 ( Hohenschichtlinien 632

Uberschreiten.

1.1.4. Grundflache (§ 19 BauNVO)

V2. Erhalt von Geholzbestand - . . : 7 . .. i ) )
Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung dient der Eingriinung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Schwesnitz (§ 9 Abs. 6a BauGB) w Projekt Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet "Otto-Hahn-StraBe/

und wird auch im Zuge von BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt. 1.47.124.1 S::gp Ej]RL(i;satl:arls_ea/rIS(:ch:]rv(:_liessIljlI(E?

1.2. Gberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiickflachen (§ 23 BauNVO)

TITIIIIIIH

Baugrenze: . o 1.7.5. Flachen flr Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen (i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB B H - - - L LR R RN

AuRerhalb der Baugrenze sind zulassig: Einfriedungen, Anlagen zum Brandschutz, Wege | i T 9 (iV:m. § ' ) B | | amtlich kartierte Biotope : . Vorentwurf; Fassung vom: 22.04.2022 MaBstab 1:1.000
und Kabeltrassen. e & | Die erforderlichen Ausgleichs und ErsatzmaRnahmen gemaf § 15 BNatSchG werden auf dem ZELTT T T T 11 7] T geandert: 27.07.2022 o

. L im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten
1.3. Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)

Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes "Otto-Hahn-Strale/Brauhausstrale/

N i . i . Schwesnitz" festgesetzten Bauflachen zugeordnet. 6.040m? planexterne Ausgleichsfldche innerhalb des Entwurfsverfasser: Am Kehigraben 76
Die Flachen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Schwesnitz sind als Bebauungsplanes "Regnitzlosauer StraRe/Autobahn A 93/Eisteich” werden den im Rahmen des 96317 Kronach

Grinflachen zu pflegen und zu erhalten. Bebauungsplanes "Otto-Hahn-StraRe/Brauhausstrae/Schwesnitz" festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Tel. (09261)6062-0
Die Flachen dirfen nicht bebaut werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Abs. 1a BauGB) Fax (09261)6062-60
' ' e-mail: info@ivs-kronach.de

www.ivs-kronach.de

Folgende Malinahmen sind verbindlich durchzufiihren:
1.4. Zufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ingenieurblro

bearb. / gez.: se / se fOr bauwesen
Kronach, im Juli 2022 beratende ingenieure

A1: Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland

- Erstgestaltungsmalinahme

Die Ackerflache ist in Grinland umzuwandeln und mit einer autochthonen, krautreichen Saatgutmischung
einzusden. In den ersten Jahren ist eine mehrschurige Mahd samt Abtransport des Mahguts erforderlich.

Bau- und Betriebszufahrt der Anlage AV




