Photovoltaik
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Die erforderlichen Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen gemaB § 15 BNatSchG werden aufdem BITTITTTITTT
im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten
Ausgleichsflachen werden im Umfang von 3.550 m2 den im Rahmen des Bebauungsplanes "Regnitzlosauer Strale/

1.7.5. Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

T TT

1 Autobahn A 93/Eisteich" festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden im Umfang von 6.040 m2 den im Rahmen des Bebauungsplanes
"Otto-Hahn-StraBe/BrauhausstraBe/Schwesnitz" festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB).

Folgende MaBnahmen sind verbindlich durchzufiihren:

Al: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland
- ErstgestaltungsmaBnahme

o Die Ackerflache ist in Grinland umzuwandeln und mit einer autochthonen, krautreichen Saatgutmischung

einzusaen. In den ersten Jahren ist eine mehrschiirige Mahd samt Abtransport des Mahguts erforderlich.
- PflegemaBnahmen

T Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd darf erst ab dem 15. Juni
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Schutzstreifen entlang von Versorgungsinfrastruktur.

4 1.10.1 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

beschliet die Stadt Rehau den Bebauungsplan Regnitzlosauer StralRe/Autobahn A 93/Eisteich i.S.d. § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.2 BayBO und Art. 23 GO als Satzung.

Zeichnerische und Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1. sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik-Anlagen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle
dafiir erforderlichen Gebdude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,

Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden
Brandschutz.

Photovoltaik

1.1.2. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundfldchenzahl von 0,65 festgesetzt
(GRZ 0,65). MaRgeblich ist die durch Module Uberdeckte Flache.

GRZ 0,65

1.1.3. H6he und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der nattirlichen
Gelandeoberflache bis zum hdchsten Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes.
Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Hohe von sechs Metern zulassig.

OK <= 3.50m

1.1.4. Grundflache (§ 19 BauNVO)
GR 50m?2

Einzelgebaude wie Transformatorenstationen durfen jeweils eine Grundflache von 50 m? nicht
Uberschreiten.

1.2. iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstickflachen (§ 23 BauNVO)

Baugrenze: H :
AuRerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum Brandschutz, Wege | I
und Kabeltrassen. : i

1.3. die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauverbotszone der Autobahn A 93:

- Langs der Bundesautobahn A93 diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40 m
gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Dies gilt auch
fir Abgrabungen und Aufschiittungen grofieren Umfangs.

Bauverbotszone der Staatsstrafie 2192:

Innerhalb der Bauverbotszone der St 2192 (20 Meter vom Fahrbahnrand, gema Art. 23
Bayerisches Strallen- und Wegegesetz [BayStrW G]) durfen keine Hochbauten errichtet oder
Abgrabungen bzw. Auffiillungen gréReren Umfangs durchgefiihrt werden. Bepflanzung und
Einzdunung sind zulassig.
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Geman 1.4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4.1. Verkehrsflachen

1.4.2. StralRenbegrenzungslinie

1.5. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Erdgasleitung der Bayernwerk Netz GmbH:
Schutzstreifen: 3,00m beiderseits der Leitungsachse. Malfdgeblich ist die tatsachliche Lage der Leitung im Geldnde.

Stromleitung der Bayernwerk Netz GmbH:
Schutzstreifen: 0,5m beiderseits der Leitungsachse bei Aufgrabungen. Malgeblich ist die tatsachliche Lage der
Leitung im Gelande.

Steuerungskabel der BAB A93

1.6. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die Flachen sind als Griinflachen zu pflegen und zu erhalten und gemaR Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu bepflanzen.

1.7. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

1.7.1. Bodenschutz (§ 202 BauGB)
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

1.7.2. Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz
Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des hdchsten
Grundwasserstandes eingebracht werden.

1.7.3. Grunordnung

Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten. Zudem wird auf die
Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten hingewiesen.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung
fur mittlere Standorte auf ca. 80 % der durch die Baumalinahmen degradierten Flachen. Ca. 20 % dieser Flachen
sollen einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ kann die Ubliche Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.
Folgende Pflegemalinahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schirige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts

- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Eine Dingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig.

1.7.4. Regelungen zum speziellen Artenschutz
Folgende Maflinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind vorgesehen:

V1. Steuerung der Bauzeit bzw. Vergramung wiesenbritender Arten aus dem Baufeld

Steuerung der Bauzeit und damit kein Baubetrieb zwischen Mitte Marz bis Ende August. Muss der Baubeginn
innerhalb dieser Zeit stattfinden, kénnen alternativ Vergrdmungsmafnahmen durchgefihrt werden. Hierzu ist der
Aufwuchs im Baufeld dauerhaft ab Mitte Marz kurz zu halten (< 5 cm). Je nach aktueller Vegetation bietet sich hierzu
eine Mahd der Bestande oder das Anlegen einer Schwarzbrache durch grubbern an. Der jeweilige Arbeitsgang muss
im Abstand von maximal 2 Wochen bis Baubeginn ggf. mehrmals wiederholt werden (max. bis Ende August).

V2. Erhalt von Gehdlzbestand
Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung dient der Eingriinung und
wird auch im Zuge von BaumalRnahmen nicht beeintrachtigt.

erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Fldchen ist nicht zuldssig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der
Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5-20% zu belassen. Die Schnitthohe muss mindestens acht Zentimeter
betragen. Eine Beweidung ist ebenfalls zuldssig, allerdings nur zweimal jahrlich fiir einen Zeitraum von jeweils
zwei Wochen.

A2: Pflanzung und Pflege von Obstbaumbestand

- ErstgestaltungsmaBnahme

Anpflanzung von autochthonen Obstbaumhochstdmmen im Raster von 10x10m. Zuldssig sind samtliche heimische
Obstbaumsorten. Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus Friih- und

Spatbliihern zu achten. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss 4m betragen (Art. 48 AGBGB).

- PflegemaBnahmen

.| Die Gehdlzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu schiitzen und

fachgerecht zu pflegen. Abgegangene und geschadigte Exemplare sind zu ersetzen.

1.8. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

11.8.1 Lichtemissionen

Die maximal mdgliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten (gemaB den Hinweisen
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz — LAI — Stand 08.10.2012 — Anlage 2 Stand 03.11.2015) unter Beriicksichtigung aller
umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht tGberschreiten. Auch
an StraBen- und Schienenwegen, sowie fiir den Luftverkehr diirfen keine stdrenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende MaBnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem Bewuchs in Hohe der

-{ Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

|- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

::1 Mit dem Bauantrag ist ein Blendgutachten vorzulegen. Die Deutsche Bahn AG, das Staatliche Bauamt Bayreuth,
| die Autobahn-GmbH des Bundes sowie die Immissionsschutzbehdrde sind anzuhdren.

1.8.2 Larmemissionen

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche diirfen die in Ziffer 6.1 der TA Ldrm genannten
Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Nachbargrundstiicken
nicht berschreiten.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist auf Anforderung des Landratsamtes Hof durch ein
nach § 26 BImSchG zugelassenes Messinstitut nachzuweisen. Werden dabei Uberschreitungen der oben

‘I genannten Immissionsrichtwerte festgestellt und ist deren Einhaltung durch bauliche und planerische MaBnahmen

nicht zu gewahrleisten. so bleiben weitere Auflagen ausdriicklich vorbehalten.

1.9. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines

beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.10. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Innerhalb der Bauverbotszone der St 2192 sind Heckenstrukturen anzulegen, um die Anlage
einzugriinen. Es sind Arten aus der Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.

Die Straucher sollen zweireihig in einem Raster von 2 Meter x 1 Meter verpflanzt werden, die Straucher sollen eine
Mindestqualitat von 60-80cm aufweisen.

1.10.2 Erhalt von Geholzstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) Seecccerecceey
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1.10.3 Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
‘ EEEEEEEEE
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iften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO)

2.1. Fassadengestaltung
Fassaden von technischen Gebauden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weif3 oder in Pastellfarben
auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zuldssig.

1.11. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.2. Dacher
Zulassig sind Flachdécher, Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu maximal 10°.

2.3. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende Blendwirkung an
Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des Betreibers mittels geeigneter
MaBnahmen zu unterbinden.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder Maschendrahtzaun ohne Sockel
auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf
einschlieBlich Ubersteigschutz 2,00 Meter nicht {iberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm (iber
dem Gelande liegen.

2.5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2.6. Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.
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3. Weitere Planei ! -

Nutzungsschablone:

Flursticksnummern

bestehende Grundstucksgrenze

Bestandsgebaude

Hoéhenschichtlinien

Art der baulichen
Nutzung

zuldssige Grundflache

zuldssige Oberkante fiir
bauliche Anlagen

jeweils zuldssige Grundflache
fiir Betriebsgebdude

zuldssige Dachform

Anbaubeschrankungszonen an uberdrtlichen Verkehrswegen

der St 2192
- 40m gem. Art.24

der BAB A93

BayStrWG

zuldssige Dachneigung

766

Die Errichtung von baulichen Anlagen in der Baubeschrankungszone des § 9 Abs. 2 FStrG
(100 Meter vom Fahrbahnrand) ist nur im Einvernehmen mit der Autobahndirektion Nordbayern,
dem Staatlichen Bauamt Bayreuth und der Unteren Bauaufsichtsbehdrde zulassig.

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Hollbachs (§ 9 Abs. 6a BauGB)

amtlich kartierte Biotope

Bodendenkmaler

Gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst
keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwégungen vorgesehene Uberpragung der Oberflaiche geplant oder
erforderlich ist. Der DIN 19731 sind qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu
entnehmen. In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begriinung des Bodens geachtet werden. Um zuséatzlich
moglichen Verdichtungen vorzubeugen, sollte das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen

befahren werden.

Katasterfestpunkte
Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der Baumalinahmen durch das Vermessungsamt gesichert

werden.

Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
stattgefunden.

Zeit vom bi

S

hat nach Bekanntmachung am

in der

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Begriindung gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom

6. Die Stadt Rehau hat mit Beschluss des Stadtrates vom

den

Autobahn A 93/Eisteich gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom

Rehau, den

7. Ausgefertigt

Rehau, den

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

(Siegel)

(Siegel)

bis

wurde nach Bekanntmachung am

hat in der Zeit vom bis

wurden die Behorden und sonstigen Trager
beteiligt.

mit der

... offentlich ausgelegt.
BebauungsplanRegnitzlosauer Stralle/
als Satzung beschlossen.

Michael Abraham
Erster Blrgermeister

Michael Abraham
Erster Burgermeister

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung und
Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

Michael Abraham

Erster Burgermeister

(Siegel)

Projekt
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Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet "Regnitzlosauer
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